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H O LZE M E R Raumplanung Holzemer GmbH Stallenmattstrasse 8 4104 Oberwil



Einreichung der Unterlagen

Die Quartierplanunterlagen Muhlegasse, Stand 20. Juni
2011, bestehend aus

Quartierplan

Quartierplanreglement

Planungsbericht

Gegenuberstellung Varianten (28.02.2011)

wurden am 23. Juni 2011 zur kantonalen Vorprifung
eingereicht.
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Zusammenfassung und Behandlung aus der Kantonalen Vorprifung

Legende: I v = Antrag bertcksichtigt; (v') = Antrag teilweise beriicksichtigt; --- = Antrag nicht beriicksichtigt; K = Kenntnisnahme
8. QP = Quartierplan; QPR = Quartierplanreglement; PB = Planungsbericht
Nr. | ! | Thema 8§ Anliegen Erwagungen und Beschluss Gemeinderat
la | ¥ |Naturgefahren QP/ Naturgefahrenkarte weist fur QP geringe (gelb), mitt- | Fir den geringen und mittleren Gefahrdungsbereich
QPR lere (blau) und erhebliche (rot) Geféahrdungen aus. |wird im QP entsprechend eine Uberlagernde Gefah-
neu Naturgefahren sind entsprechend in QP zu beriick- | renzone ausgeschieden. Der erhebliche (rote) Gefahr-
sichtigen. dungsbereich berihrt die Parzelle nur marginal und
wird mit dem blauen Bereich zur mittleren Gefahrdung
zusammengefasst. Das Reglement wird entsprechend
mit einer Bestimmung ergénzt. Im Ubrigen sind Hoch-
wasserschutzmassnahmen  (Anhebung  Sockelge-
schoss, Abdichtung) bereits am bestehenden Gebaude
umgesetzt.
1b | v |Terrainveranderungen ausser- QP Auf der ausserhalb des QP-Perimeters gelegenen | Auf der Gewasserparzelle sind keine Terrainveréande-
halb QP Gewasserparzelle des Birsig sind keine Terrainveran- | rungen vorgesehen, der Status quo wird belassen.;
derungen vorzusehen, Schnitt B-B ist entsprechend | Korrektheit Schnitt B-B wird Giberpruft
zu korrigieren.
lc | --- | Parkplatze im Bereich ,Am Mih- |QP Uber Miihlebach-Weg verlauft kantonale Radroute, es | Die bestehenden Parkplatze wurden in dieser Form
lebach“-Weg sind deshalb keine Parkplatze zulédssig, welche das | bewilligt und werden so weitergenutzt. Fir die Aufsto-
Ruckwartsfahren aus dem Areal zulassen bzw. er- | ckung ist daher der Ist-Zustand massgebend (Besitz-
moglichen. stand). Bei einem allfalligen Neubau hingegen ist die
Parkplatzanordnung geméss den Forderungen des
Kantons anzupassen, was im QP entsprechend darge-
stellt wird. Anstelle der vier Parkfelder an der Nordfas-
sade werden unmittelbar am ,Am Mduhlebach“-Weg
zwei Parkfelder fiir eine Langsparkierung ausgeschie-
den. Dahinter werden neu die Veloabstellplatze sowie
eine Flache fir die Entsorgung angeordnet. Die beste-
henden Veloabstellplatze werden durch einen weiteren
Parkplatz ersetzt. Von den wegfallenden vier Parkplat-
zen kénnen damit deren drei ersetzt werden.
2a | ¥ |Einpassung in bauliche und land- | QPR Absatz 2 ist zu streichen, da eine einvernehmliche | Wird entsprechend angepasst
schaftliche Umgebung 4.2 Lésung mit dem Gemeinderat nicht Voraussetzung fiir
die Erteilung der Baubewilligung sein kann.
2b | v |Lage, Grosse und Gestaltung der | QPR Der letzte Satz in Absatz 8 ist zu streichen oder ,Be- | ,Bewilligung“ wird durch ,Zustimmung® ersetzt
Bauten 5.8 willigung® durch ,Zustimmung® zu ersetzen.
2c | K [Artund Mass der Nutzung QPR Soll die Erstellung einer Abwartswohnung ermdéglicht | Es ist keine Abwartswohnung vorgesehen
6 werden, ist dies explizit bei der Nutzungsart anzuge-

ben sowie die Larmschutzbestimmungen zu Uberpru-
fen.
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Zusammenfassung und Behandlung aus der Kantonalen Vorprifung

Legende: I v = Antrag bertcksichtigt; (v') = Antrag teilweise beriicksichtigt; --- = Antrag nicht beriicksichtigt; K = Kenntnisnahme
8. QP = Quartierplan; QPR = Quartierplanreglement; PB = Planungsbericht
Nr. Thema 8§ Anliegen Erwagungen und Beschluss Gemeinderat
2d Gestaltung und Nutzung des QPR Erster Satz in Absatz 3 ist zu streichen Wird entsprechend angepasst
Aussenraumes 7.3
2e Ver- und Entsorgung QPR Sonnenenergieanlagen innerhalb eines QP muissen | Wird entsprechend angepasst, Erganzung mit ,Sie
9.1 das ordentliche Baugesuchsverfahren durchlaufen. | erfordern ein ordentliches Baugesuch gemass § 94e
Der zweite Satz in Absatz 1 muss weggelassen wer- | RBV.
den.
2f Larmschutz QPR In Absatz 1 ist festzulegen, dass im QP-Areal die | Wird entsprechend angepasst
10.1 Larm-Empfindlichkeitsstufe 11 gilt. Der Immissions-
grenzwert fur Blronutzung am Tag liegt bei 65 dB(A)
und wird im vorliegenden Fall um maximal 3 dB uber-
schritten. Die Abteilung Larmschutz kann aufgrund
der besonderen Umsténde die Gewahrung einer Aus-
nahme in Aussicht stellen.
29 Ausnahmen QPR Der Gemeinderat kann der Baubewilligungsbehdérde | Wird entsprechend angepasst
111 Ausnahmen beantragen, Absatz 1 ist entsprechend
zu andern.
2h Redaktionelle Korrektur QPR Absatz ist zu streichen, da im QP Baulinien nur zur | Wird entsprechend angepasst
53 Orientierung dargestellt sind und dieser Absatz ohne-
hin nur ein Hinweis ist.
2i Redaktionelle Korrektur QPR Absatz ist zu streichen, da dieser Sachverhalt im RBG | Wird entsprechend angepasst
12.3 geregelt ist.
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