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1. Mutation (rechtsverbindlich)

Textteile, die aufgehoben werden, sind grau-hinteregtund-durchgestrichen.

Neue Textteile sind grau hinterlegt.

Die Nummerierungen der Ziffern, des Inhaltsverzeichnisses sowie der Seitenzahlen des Zonen-
reglements Siedlung sind entsprechend den Anderungen anzupassen, weshalb hier nicht nidher
darauf eingegangen wird.

C GEWERBEZONEN

8. Nutzungsart in den G-Zenen Gewerbezonen
Die Gewerbezonen sind insbesondere flr nichttbermassig storende Betriebe —im Sinne der
Ubergeordneten Gesetzgebung — bestimmt.
Freizeiteinrichtungen wie Erlebnisparks, Multiplexkinos und dhnliche, die nachweislich ein zu-
satzliches Verkehrsaufkommen von mehr als 250 PW-Fahrten/Werktag oder mehr als 50 PW-
Fahrten/Spitzenstunde verursachen, sind nicht zulassig. Im Sinne der libergeordneten Gesetz-
gebung kann der Gemeinderat in Abwagung 6ffentlicher und privater Interessen sowie in Wiir-
digung der besonderen Umstande des Einzelfalls bei der Baubewilligungsbehorde schriftlich be-
grindet Ausnahmen beantragen.

9. Gebdudehohen in den G-Zenen Gewerbezonen

9.2 Zulassige Gebdaudehéhen
Die Gebdudehohe betragt in der G-Zenen der Gewerbezone G1 maximal 12.0 m und in der Ge-
werbezone G2 maximal 16.0 m.

10. Gebdudegestaltung in den Gewerbezonen

10.1 Dach
Die Dachform ist frei wahlbar.
Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 10° sind extensiv zu begriinen. Davon ausge-
nommen sind begehbare Dachflachen, Glasdacher, Bereiche mit Solaranlagen und Dacher mit
weniger als 15 m” Flache.

10.2 Anlagen zur Aussenbeleuchtung
Anlagen zur Aussenbeleuchtung sind bezliglich Ausrichtung, Lichtlenkung, Helligkeit und Licht-
steuerung entsprechend dem Stand der Technik so einzurichten, dass unnétige Lichtemissionen
vermieden werden.
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Im Ubrigen gelten das Reklamenreglement sowie das Polizeireglement.
11. Umgebungsgestaltung in den Gewerbezonen

11.1 Griinflichenziffer
Die Griinflachenziffer betragt 10 %.

11.2 Berechnung der Grunflachenziffer

Die Grunflachenziffer ist das Verhaltnis der anrechenbaren Griinflache zur anrechenbaren

Grundsticksflache. Zur anrechenbaren Grundstiicksflache gehdren die in der entsprechenden

Bauzone liegenden Parzellenflachen bzw. Parzellenteile im Zeitpunkt der Erteilung der Baube-

willigung. Als anrechenbare Grinflache gelten natirliche und/oder bepflanzte Bodenflachen ei-

nes Grundstiicks, die nicht versiegelt sind, natiirliche Versickerungseigenschaften aufweisen und

nicht als Abstellflache dienen.

Zur anrechenbaren Griinflache kénnen folgende Flachen einbezogen werden:

— Flachen auf unterirdischen Bauten, die mit einer Bodenschicht von mindestens 25 Zentime-
tern Gberdeckt und bepflanzt sind;

— naturnah gestaltete Wasserflachen;

— Parzellenteile, die mit naturnah gestalteten Uferschutzzonen tberlagert sind;

— die Halfte von begriinten Dachflachen;

— 20 m* fiir jeden kronenbildenden Baum sowie jeden Baum der Baumreihen gemass Zonen-
plan Siedlung.

11.3 Bepflanzung und Gestaltung
Fir die Bepflanzung sind vorwiegend einheimische, standortgerechte Arten zu wahlen.
Die Baumreihen gemass Zonenplan Siedlung sind zu realisieren, wobei die genaue Anzahl und
Lage der Baume in Absprache mit der Gemeinde erfolgt und ausschliesslich folgende Baumsor-
ten zulassig sind:
— Quercus robur Fastigiata Koster (Sduleneiche);
— Carpinus betulus Frans Fontaine (Sdulenbuche);
— Malus trilobata (Dreilappiger Apfel).
Zur Aufwertung des Ortsbildes und zur Férderung des 6kologischen Ausgleichs ist pro 300 m”
Parzellenflache mindestens ein kronenbildender Baum zu pflanzen und zu unterhalten. Beste-
hende Baume sowie die Baume der Baumreihen gemass Zonenplan Siedlung werden angerech-
net.
Die Gestaltung der Umgebung ist in einem Umgebungsplan darzustellen.
Die Griinflichen sind vor Uberbauung sowie Versiegelung zu bewahren und fachgerecht zu un-
terhalten. Verdanderungen, welche im Widerspruch zu den voranstehenden Bestimmungen ste-
hen, sind nicht zulassig.

11.4 Umsetzung
Bei unwesentlichen Anderungen von Bauten, Anlagen oder der Umgebung kann von der Umset-
zung der Grinflachenziffer, der Baumreihen gemass Zonenplan Siedlung sowie der Baumpflan-
zungen abgesehen werden.
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12. Quartierplanungen fiir Verkaufseinheiten
Quartierplanungen fiir Verkaufseinheiten mit einer Nettoladenflache von mehr als 500 m” wer-
den nicht unterstiitzt. Davon ausgenommen sind bestehende Ladenflachen, sofern sie insge-
samt nicht vergrossert werden.

13. Gefahrenzonen

13.1 Aligemein
Bei in Gefahrenzonen gelegenen Neubauten und -anlagen sowie bei wesentlichen Anderungen
bestehender Bauten und Anlagen in Gefahrenzonen sind Massnahmen zu treffen, die die Bau-
ten und Anlagen gegen die Auswirkungen der spezifischen Naturgefahren hinreichend schiitzen.
Die baulichen Massnahmen, die zum Schutz vor spezifischen Naturgefahren geplant sind, sind in
den Baugesuchsunterlagen darzustellen und zu beschreiben.
Die Haftung des Gemeinwesens fiir Schaden infolge nicht ausreichender Wirksamkeit von
Schutzmassnahmen, die aufgrund einer Gefahrenzone vorgeschrieben und zu ergreifen sind, ist
ausgeschlossen.

13.2 Gefahrenzone Uberschwemmung
Gebaude und haustechnische Anlagen sind so zu bauen, dass sie durch mogliche Hochwasserer-
eignisse von geringer Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 100 bis 300 Jahre) und unter
Beachtung der gemass der Gefahrenzone ausgewiesenen Gefahrenstufe nicht wesentlich be-
schadigt werden oder Folgeschaden verursachen.
Mit dem Baugesuch ist flir jede Baute eine auf der Naturgefahrenkarte basierende massgeben-
de Hochwasserkote zu definieren, die sich an der maximalen Uberschwemmungshéhe eines
Hochwassers mit geringer Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 100 bis 300 Jahre) orien-
tiert.
Unterhalb der massgebenden Hochwasserkote sind Gebadudeteile wasserdicht auszugestalten
und ungeschiitzte Offnungen in der Gebdudehiille untersagt. Die nasse Vorsorge ist nur in be-
grindeten Ausnahmen, fiir Bauten oder Bauteile mit schadenunempfindlicher Nutzung und
Bauweise, zulassig.
Gebaudehiillen unterhalb der massgebenden Hochwasserkote sind so zu erstellen, dass sie den
Beanspruchungen (Wasserdruck, Nasse, Schwemmmaterial) durch mégliche Hochwasserereig-
nisse genigen.
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ANHANG ZUM ZONENREGLEMENT
EMPFEHLUNGEN

Vermeidung unnétiger Lichtemissionen

Ausrichtung: Lichtstrom von oben nach unten richten. Lichtlenkung von unten nach oben ist grundsatz-
lich zu vermeiden. Mindestens sind Leuchten so abzuschirmen, dass Lichtimmissionen in nicht zu be-
leuchtende Raume verhindert werden.

Lichtlenkung: Vermeidung unnétiger Emissionen auf nicht zu beleuchtende Bereiche durch prazise
Lichtlenkung. Ist dies nicht direkt moglich, sind als weitere Massnahme Abschirmungen vorzunehmen.
Helligkeit: Objekte nur so hell beleuchten wie notwendig. Die erforderliche Helligkeit ergibt sich aus der
Nutzung. Es ist darauf zu achten, dass die Helligkeit nicht tiber die Anforderung der Nutzung hinausgeht
und keine Uberbeleuchtung entsteht.

Lichtsteuerung: Beriicksichtigung der allgemeinen Nachtruhe zwischen 22 und 6 Uhr durch Abschaltung
oder Reduzierung auf ein Minimum durch zeit- und bewegungsabhangige Beleuchtung (Verwendung
von Bewegungsmeldern, Zeitschaltuhren). Es ist zu beriicksichtigen, dass Sicherheits- und gestalterische
Beleuchtung zwingend unterschiedlich angesteuert werden kénnen.

Anschluss an Wdrmeverbund Oberwil-Therwil

Bei Erstellung von Bauten und Anlagen mit einer Nutzfldche von mehr als 500 m? wird ein Anschluss an
den Warmeverbund WOT (Warmeverbund Oberwil-Therwil AG) empfohlen.
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2. Neuer Zustand (zur Orientierung)

C GEWERBEZONEN

8. Nutzungsart in den Gewerbezonen
Die Gewerbezonen sind insbesondere fiir massig storende Betriebe — im Sinne der (ibergeordne-
ten Gesetzgebung — bestimmt.
Freizeiteinrichtungen wie Erlebnisparks, Multiplexkinos und dhnliche, die nachweislich ein zu-
satzliches Verkehrsaufkommen von mehr als 250 PW-Fahrten/Werktag oder mehr als 50 PW-
Fahrten/Spitzenstunde verursachen, sind nicht zuléssig. Im Sinne der Gbergeordneten Gesetz-
gebung kann der Gemeinderat in Abwagung 6ffentlicher und privater Interessen sowie in Wiir-
digung der besonderen Umstande des Einzelfalls bei der Baubewilligungsbehorde schriftlich be-
grindet Ausnahmen beantragen.

9. Gebdudehdhen in den Gewerbezonen

9.1 Bemessung der Gebaudehohe
Die Gebdudehdhe wird bei Gewerbebauten vom Niveau der angrenzenden Strassenachsen bis
zur Oberkante der Dachkonstruktion gemessen.
Der Gemeinderat kann bei Aufschiittungen, grésseren Gelandewannen und aus kanalisations-
technischen Griinden usw. Ausnahmen gestatten.
Einzelne hohere Bauten und Bauteile, die aus betrieblichen oder technischen Griinden vorgese-
hen sind, kdnnen vom Gemeinderat gestattet werden, wenn dadurch keine 6ffentlichen und
nachbarlichen Interessen verletzt werden.

9.2 Zulassige Gebdaudehéhen
Die Gebaudehdhe betragt in der Gewerbezone G1 maximal 12.0 m und in der Gewerbezone G2
maximal 16.0 m.

10. Gebdudegestaltung in den Gewerbezonen

10.1 Dach
Die Dachform ist frei wahlbar.
Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 10° sind extensiv zu begriinen. Davon ausge-
nommen sind begehbare Dachflachen, Glasdacher, Bereiche mit Solaranlagen und Dacher mit
weniger als 15 m” Flache.

10.2 Anlagen zur Aussenbeleuchtung
Anlagen zur Aussenbeleuchtung sind bezliglich Ausrichtung, Lichtlenkung, Helligkeit und Licht-
steuerung entsprechend dem Stand der Technik so einzurichten, dass unnétige Lichtemissionen
vermieden werden.
Im Ubrigen gelten das Reklamenreglement sowie das Polizeireglement.
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11. Umgebungsgestaltung in den Gewerbezonen

11.1 Griinflachenziffer
Die Griinflachenziffer betragt 10 %.

11.2 Berechnung der Griinflachenziffer

Die Griinflachenziffer ist das Verhaltnis der anrechenbaren Griinflache zur anrechenbaren

Grundsticksflache. Zur anrechenbaren Grundstiicksflache gehoren die in der entsprechenden

Bauzone liegenden Parzellenflachen bzw. Parzellenteile im Zeitpunkt der Erteilung der Baube-

willigung. Als anrechenbare Griinflache gelten natirliche und/oder bepflanzte Bodenflachen ei-

nes Grundstiicks, die nicht versiegelt sind, natiirliche Versickerungseigenschaften aufweisen und

nicht als Abstellflache dienen.

Zur anrechenbaren Griinflache kénnen folgende Flachen einbezogen werden:

— Flachen auf unterirdischen Bauten, die mit einer Bodenschicht von mindestens 25 Zentime-
tern Uiberdeckt und bepflanzt sind;

— naturnah gestaltete Wasserflachen;

— Parzellenteile, die mit naturnah gestalteten Uferschutzzonen Uberlagert sind;

— die Halfte von begriinten Dachflachen;

— 20 m’fir jeden kronenbildenden Baum sowie jeden Baum der Baumreihen gemass Zonen-
plan Siedlung.

11.3 Bepflanzung und Gestaltung
Fir die Bepflanzung sind vorwiegend einheimische, standortgerechte Arten zu wahlen.
Die Baumreihen gemass Zonenplan Siedlung sind zu realisieren, wobei die genaue Anzahl und
Lage der Baume in Absprache mit der Gemeinde erfolgt und ausschliesslich folgende Baumsor-
ten zuldssig sind:
— Quercus robur Fastigiata Koster (Sduleneiche);
— Carpinus betulus Frans Fontaine (Sdulenbuche);
— Malus trilobata (Dreilappiger Apfel).
Zur Aufwertung des Ortsbildes und zur Forderung des 6kologischen Ausgleichs ist pro 300 m?
Parzellenflache mindestens ein kronenbildender Baum zu pflanzen und zu unterhalten. Beste-
hende Baume sowie die Baume der Baumreihen gemdss Zonenplan Siedlung werden angerech-
net.
Die Gestaltung der Umgebung ist in einem Umgebungsplan darzustellen.
Die Griinflichen sind vor Uberbauung sowie Versiegelung zu bewahren und fachgerecht zu un-
terhalten. Veranderungen, welche im Widerspruch zu den voranstehenden Bestimmungen ste-
hen, sind nicht zulassig.

11.4 Umsetzung
Bei unwesentlichen Anderungen von Bauten, Anlagen oder der Umgebung kann von der Umset-
zung der Grinflachenziffer, der Baumreihen gemdss Zonenplan Siedlung sowie der Baumpflan-
zungen abgesehen werden.
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12. Quartierplanungen fiir Verkaufseinheiten
Quartierplanungen fiir Verkaufseinheiten mit einer Nettoladenflache von mehr als 500 m” wer-
den nicht unterstitzt. Davon ausgenommen sind bestehende Ladenflachen, sofern sie insge-
samt nicht vergrossert werden.

13. Gefahrenzonen

13.1 Allgemein
Bei in Gefahrenzonen gelegenen Neubauten und -anlagen sowie bei wesentlichen Anderungen
bestehender Bauten und Anlagen in Gefahrenzonen sind Massnahmen zu treffen, die die Bau-
ten und Anlagen gegen die Auswirkungen der spezifischen Naturgefahren hinreichend schiitzen.
Die baulichen Massnahmen, die zum Schutz vor spezifischen Naturgefahren geplant sind, sind in
den Baugesuchsunterlagen darzustellen und zu beschreiben.
Die Haftung des Gemeinwesens fiir Schaden infolge nicht ausreichender Wirksamkeit von
Schutzmassnahmen, die aufgrund einer Gefahrenzone vorgeschrieben und zu ergreifen sind, ist
ausgeschlossen.

13.2 Gefahrenzone Uberschwemmung
Gebaude und haustechnische Anlagen sind so zu bauen, dass sie durch mogliche Hochwasserer-
eignisse von geringer Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 100 bis 300 Jahre) und unter
Beachtung der gemass der Gefahrenzone ausgewiesenen Gefahrenstufe nicht wesentlich be-
schadigt werden oder Folgeschaden verursachen.
Mit dem Baugesuch ist flir jede Baute eine auf der Naturgefahrenkarte basierende massgeben-
de Hochwasserkote zu definieren, die sich an der maximalen Uberschwemmungshéhe eines
Hochwassers mit geringer Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 100 bis 300 Jahre) orien-
tiert.
Unterhalb der massgebenden Hochwasserkote sind Gebaudeteile wasserdicht auszugestalten
und ungeschiitzte Offnungen in der Gebaudehiille untersagt. Die nasse Vorsorge ist nur in be-
grindeten Ausnahmen, fiir Bauten oder Bauteile mit schadenunempfindlicher Nutzung und
Bauweise, zuldssig.
Gebaudehillen unterhalb der massgebenden Hochwasserkote sind so zu erstellen, dass sie den
Beanspruchungen (Wasserdruck, Nasse, Schwemmmaterial) durch mogliche Hochwasserereig-
nisse genigen.
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ANHANG ZUM ZONENREGLEMENT
EMPFEHLUNGEN

Vermeidung unnétiger Lichtemissionen

Ausrichtung: Lichtstrom von oben nach unten richten. Lichtlenkung von unten nach oben ist grundsatz-
lich zu vermeiden. Mindestens sind Leuchten so abzuschirmen, dass Lichtimmissionen in nicht zu be-
leuchtende Raume verhindert werden.

Lichtlenkung: Vermeidung unnétiger Emissionen auf nicht zu beleuchtende Bereiche durch prazise
Lichtlenkung. Ist dies nicht direkt mdglich, sind als weitere Massnahme Abschirmungen vorzunehmen.
Helligkeit: Objekte nur so hell beleuchten wie notwendig. Die erforderliche Helligkeit ergibt sich aus der
Nutzung. Es ist darauf zu achten, dass die Helligkeit nicht tiber die Anforderung der Nutzung hinausgeht
und keine Uberbeleuchtung entsteht.

Lichtsteuerung: Beriicksichtigung der allgemeinen Nachtruhe zwischen 22 und 6 Uhr durch Abschaltung
oder Reduzierung auf ein Minimum durch zeit- und bewegungsabhangige Beleuchtung (Verwendung
von Bewegungsmeldern, Zeitschaltuhren). Es ist zu berlcksichtigen, dass Sicherheits- und gestalterische
Beleuchtung zwingend unterschiedlich angesteuert werden kénnen.

Anschluss an Wérmeverbund Oberwil-Therwil

Bei Erstellung von Bauten und Anlagen mit einer Nutzfliche von mehr als 500 m” wird ein Anschluss an
den Warmeverbund WOT (Warmeverbund Oberwil-Therwil AG) empfohlen.
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3. Synopse (zur Orientierung)

Zonenreglement Siedlung
Alt

Zonenreglement Siedlung
Neu

C GEWERBEZONEN

C GEWERBEZONEN

8. Nutzungsart in den G-Zonen

8. Nutzungsart in den Gewerbezonen

Die Gewerbezonen sind fir nicht Gbermassig
storende Betriebe — im Sinne der ibergeordneten
Gesetzgebung — bestimmt.

Wohnungen sind nur fir Betriebsinhaber und
Betriebsinhaberinnen sowie das standortgebun-
dene Personal zuldssig.

Die Gewerbezonen sind insbesondere flir massig
stérende Betriebe — im Sinne der {ibergeordneten
Gesetzgebung — bestimmt.

Freizeiteinrichtungen wie Erlebnisparks, Multi-
plexkinos und dhnliche, die nachweislich ein zu-
satzliches Verkehrsaufkommen von mehr als 250
PW-Fahrten/Werktag oder mehr als 50 PW-
Fahrten/Spitzenstunde verursachen, sind nicht
zul3ssig. Im Sinne der Gbergeordneten Gesetz-
gebung kann der Gemeinderat in Abwagung 6f-
fentlicher und privater Interessen sowie in Wirdi-
gung der besonderen Umstande des Einzelfalls bei
der Baubewilligungsbehorde schriftlich begriindet
Ausnahmen beantragen.

9. Gebdudehodhen in den G-Zonen

9. Gebdudehdhen in den Gewerbezonen

9.1 Bemessung der Gebdudeho6he

9.1 Bemessung der Gebdudeho6he

Die Gebdudehohe wird bei Gewerbebauten vom
Niveau der angrenzenden Strassenachsen bis zur
Oberkante der Dachkonstruktion gemessen.

Der Gemeinderat kann bei Aufschiittungen, gros-
seren Gelandewannen und aus kanalisationstech-
nischen Griinden usw. Ausnahmen gestatten.
Einzelne hohere Bauten und Bauteile, die aus
betrieblichen oder technischen Griinden vorgese-
hen sind, kdnnen vom Gemeinderat gestattet
werden, wenn dadurch keine 6ffentlichen und
nachbarlichen Interessen verletzt werden.

Die Gebdudehdhe wird bei Gewerbebauten vom
Niveau der angrenzenden Strassenachsen bis zur
Oberkante der Dachkonstruktion gemessen.

Der Gemeinderat kann bei Aufschiittungen, gros-
seren Geldandewannen und aus kanalisationstech-
nischen Griinden usw. Ausnahmen gestatten.
Einzelne hohere Bauten und Bauteile, die aus
betrieblichen oder technischen Griinden vorgese-
hen sind, kdnnen vom Gemeinderat gestattet
werden, wenn dadurch keine 6ffentlichen und
nachbarlichen Interessen verletzt werden.

9.2 Zulassige Gebaudehéhen

9.2 Zulassige Gebdaudehoéhen

Die Gebdaudehdhe betragt in den G-Zonen maximal
12.0 m.

Die Gebdudehdhe betragt in der Gewerbezone G1
maximal 12.0 m und in der Gewerbezone G2
maximal 16.0 m.

10.Umgebungsgestaltung in den G-Zonen

10. Gebadudegestaltung in den Gewerbezonen

10.1 Bepflanzung und Gestaltung der Freiflachen

10.1 Dach

Ein angemessener Teil der unbebauten Flachen ist
mit kronenbildenden Bdumen zu bepflanzen. Die
Gestaltung dieser Flachen ist in einem bewilli-
gungspflichtigen Umgebungsplan darzustellen.
Diese Bestimmung findet Anwendung bei Neubau-
ten und grésseren Umbauten.

Die Dachform ist frei wahlbar.

Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 10°
sind extensiv zu begriinen. Davon ausgenommen
sind begehbare Dachfldchen, Glasdacher, Bereiche
mit Solaranlagen und Dacher mit weniger als

15 m? Flache.
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10.2 Anlagen zur Aussenbeleuchtung

Anlagen zur Aussenbeleuchtung sind bezlglich
Ausrichtung, Lichtlenkung, Helligkeit und Licht-
steuerung entsprechend dem Stand der Technik so
einzurichten, dass unnoétige Lichtemissionen
vermieden werden.

Im Ubrigen gelten das Reklamenreglement sowie
das Polizeireglement.

11. Umgebungsgestaltung in den Gewerbezonen

11.1 Griinflichenziffer

Die Griinflachenziffer betragt 10 %.

11.2 Berechnung der Griinflachenziffer

Die Griinflachenziffer ist das Verhéltnis der anre-
chenbaren Griinflache zur anrechenbaren Grund-
stiicksflache. Zur anrechenbaren Grundstiicksfla-
che gehoren die in der entsprechenden Bauzone
liegenden Parzellenflachen bzw. Parzellenteile im
Zeitpunkt der Erteilung der Baubewilligung. Als
anrechenbare Griinflache gelten natirliche
und/oder bepflanzte Bodenfldchen eines Grund-
stiicks, die nicht versiegelt sind, natrliche Versi-
ckerungseigenschaften aufweisen und nicht als
Abstellflache dienen.

Zur anrechenbaren Griinflache kénnen folgende

Flachen einbezogen werden:

— Flachen auf unterirdischen Bauten, die mit
einer Bodenschicht von mindestens 25 Zenti-
metern Gberdeckt und bepflanzt sind;

— naturnah gestaltete Wasserflachen;

— Parzellenteile, die mit naturnah gestalteten
Uferschutzzonen Uberlagert sind;

— die Halfte von begriinten Dachflachen;

— 20 m* fur jeden kronenbildenden Baum sowie
jeden Baum der Baumreihen gemass Zonen-
plan Siedlung.

11.3 Bepflanzung und Gestaltung

Flr die Bepflanzung sind vorwiegend einheimi-

sche, standortgerechte Arten zu wahlen.

Die Baumreihen gemass Zonenplan Siedlung sind

zu realisieren, wobei die genaue Anzahl und Lage

der Bdume in Absprache mit der Gemeinde erfolgt

und ausschliesslich folgende Baumsorten zulassig

sind:

— Quercus robur Fastigiata Koster (Sduleneiche);

— Carpinus betulus Frans Fontaine (Saulenbu-
che);

— Malus trilobata (Dreilappiger Apfel).
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Zur Aufwertung des Ortsbildes und zur Férderung
des 6kologischen Ausgleichs ist pro 300 m? Parzel-
lenflache mindestens ein kronenbildender Baum
zu pflanzen und zu unterhalten. Bestehende
Baume sowie die Baume der Baumreihen gemass
Zonenplan Siedlung werden angerechnet.

Die Gestaltung der Umgebung ist in einem Umge-
bungsplan darzustellen.

Die Griinflichen sind vor Uberbauung sowie Ver-
siegelung zu bewahren und fachgerecht zu unter-
halten. Veranderungen, welche im Widerspruch zu
den voranstehenden Bestimmungen stehen, sind
nicht zulassig.

11.4 Umsetzung

Bei unwesentlichen Anderungen von Bauten,
Anlagen oder der Umgebung kann von der Umset-
zung der Grunflachenziffer, der Baumreihen ge-
mass Zonenplan Siedlung sowie der Baumpflan-
zungen abgesehen werden.

12. Quartierplanungen fiir Verkaufseinheiten

Quartierplanungen fiir Verkaufseinheiten mit einer
Nettoladenflache von mehr als 500 m* werden
nicht unterstiitzt. Davon ausgenommen sind
bestehende Ladenfldachen, sofern sie insgesamt
nicht vergrossert werden.

13. Gefahrenzonen

13.1 Aligemein

Bei in Gefahrenzonen gelegenen Neubauten und -
anlagen sowie bei wesentlichen Anderungen
bestehender Bauten und Anlagen in Gefahrenzo-
nen sind Massnahmen zu treffen, die die Bauten
und Anlagen gegen die Auswirkungen der spezifi-
schen Naturgefahren hinreichend schiitzen.

Die baulichen Massnahmen, die zum Schutz vor
spezifischen Naturgefahren geplant sind, sind in
den Baugesuchsunterlagen darzustellen und zu
beschreiben.

Die Haftung des Gemeinwesens fiir Schaden
infolge nicht ausreichender Wirksamkeit von
Schutzmassnahmen, die aufgrund einer Gefahren-
zone vorgeschrieben und zu ergreifen sind, ist
ausgeschlossen.

13.2 Gefahrenzone Uberschwemmung

Gebdude und haustechnische Anlagen sind so zu
bauen, dass sie durch mogliche Hochwasserereig-
nisse von geringer Eintretenswahrscheinlichkeit
(Jahrlichkeit 100 bis 300 Jahre) und unter Beach-
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tung der gemass der Gefahrenzone ausgewiese-
nen Gefahrenstufe nicht wesentlich beschadigt
werden oder Folgeschaden verursachen.

Mit dem Baugesuch ist flr jede Baute eine auf der
Naturgefahrenkarte basierende massgebende
Hochwasserkote zu definieren, die sich an der
maximalen Uberschwemmungshéhe eines Hoch-
wassers mit geringer Eintretenswahrscheinlichkeit
(Jahrlichkeit 100 bis 300 Jahre) orientiert.
Unterhalb der massgebenden Hochwasserkote
sind Gebaudeteile wasserdicht auszugestalten und
ungeschiitzte Offnungen in der Gebaudehdille
untersagt. Die nasse Vorsorge ist nur in begriinde-
ten Ausnahmen, fiir Bauten oder Bauteile mit
schadenunempfindlicher Nutzung und Bauweise,
zulassig.

Gebaudehiillen unterhalb der massgebenden
Hochwasserkote sind so zu erstellen, dass sie den
Beanspruchungen (Wasserdruck, Nasse,
Schwemmmaterial) durch mégliche Hochwasser-
ereignisse genugen.

ANHANG ZUM ZONENREGLEMENT

ANHANG ZUM ZONENREGLEMENT

EMPFEHLUNGEN

EMPFEHLUNGEN

Vermeidung unnétiger Lichtemissionen

Ausrichtung: Lichtstrom von oben nach unten
richten. Lichtlenkung von unten nach oben ist
grundsatzlich zu vermeiden. Mindestens sind
Leuchten so abzuschirmen, dass Lichtimmissionen
in nicht zu beleuchtende Raume verhindert wer-
den.

Lichtlenkung: Vermeidung unnotiger Emissionen
auf nicht zu beleuchtende Bereiche durch prazise
Lichtlenkung. Ist dies nicht direkt moglich, sind als
weitere Massnahme Abschirmungen vorzuneh-
men.

Helligkeit: Objekte nur so hell beleuchten wie
notwendig. Die erforderliche Helligkeit ergibt sich
aus der Nutzung. Es ist darauf zu achten, dass die
Helligkeit nicht Gber die Anforderung der Nutzung
hinausgeht und keine Uberbeleuchtung entsteht.
Lichtsteuerung: Beriicksichtigung der allgemeinen
Nachtruhe zwischen 22 und 6 Uhr durch Abschal-
tung oder Reduzierung auf ein Minimum durch
zeit- und bewegungsabhangige Beleuchtung
(Verwendung von Bewegungsmeldern, Zeitschalt-
uhren). Es ist zu bericksichtigen, dass Sicherheits-
und gestalterische Beleuchtung zwingend unter-
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schiedlich angesteuert werden kénnen.

Anschluss an Wérmeverbund Oberwil-Therwil

Bei Erstellung von Bauten und Anlagen mit einer
Nutzfldche von mehr als 500 m? wird ein Anschluss
an den Warmeverbund WOT (Warmeverbund
Oberwil-Therwil AG) empfohlen.
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4. Beschliisse und Genehmigung

Beschluss des Gemeinderates: Namens des Gemeinderates

Beschluss der Gemeindeversammlung: Die Gemeindeprasidentin:

Referendumsfrist:

Urnenabstimmung: Lotti Stokar

Publikation der Planauflage Der Gemeindeverwalter:
im Amtsblatt Nr. vom

Planauflage: bis

André Schmassmann

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt Der Landschreiber:

mit Beschluss Nr. vom
Publikation des Regierungsratsbeschlusses Peter Vetter
im Amtsblatt Nr. vom
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