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Zonenreglement Siedlung vom: ...

Die Einwohnergemeinde Oberwil erlasst, gestiutzt auf die 88 2, 5
und 18 des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG)
vom 8. Januar 1998 und die dazugehodrende Verordnung (RBV)
das nachfolgende Zonenreglement Siedlung.

A ALLGEMEINES

81 Zweck, Geltungsbereich

1 Die Zonenvorschriften Siedlung bestehen aus dem Zonenplan Ausserhalb des Siedlungs-
. . gebiets kommen die Zonen-

und dem Zonenreglement. Sie bezwecken eine geregelte Boden- vorschriften Landschaft zur

nutzung und Bautatigkeit im Siedlungsgebiet unter Berticksichti- Anwendung.

gung der Forderung der Biodiversitat und des 6kologischen Aus-

gleichs im Siedlungsraum.

2 Das Siedlungsgebiet der Gemeinde ist abgegrenzt durch den
Perimeter im Zonenplan Siedlung. Es gliedert sich in verschiedene
Zonen.
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B ZONEN IM SIEDLUNGSGEBIET

§2  Nutzungsvorschriften im Uberblick

! Der Zonenplan Siedlung scheidet folgende Bauzonen aus:

Baubegriffe/
Zonenbezeichnung

Zweigeschossige
Zweigeschossige
Zweigeschossige

Wohn- und Geschiftszone
Dreigeschossige
Dreigeschossige

Wohn- und Geschifszone
Gewerbezone

Zoone fiir 6ffentliche
Werke und Anlagen

Wohnzone a
Wohnzone b
Wohnzone
Kernzone

Abkirzung Zone W2a W2b

2
o)
N
2
w
=~
o)
o
s
>

WG3

Maximale Anzahl Vollgeschosse 2 2 2 3 3 2

Maximale Ausnutzungsziffer (AZ) 055 0.65 0.80 0.90 1.00 1.00

Minimale Grin- und 6kologische 0.50 0.50 035 0.40 035 0.20 0.10
Ausgleichsflachenziffer (GAZ)

An GAZ anrechenbare Flache pro 10 m2 20 m2
Baum gemass Anhang 6

Maximale Gebaudehohe fur
. 11 11 11 145 145 12 16
Hauptbauten in m

Maximale Fassadenhohe fur

Hauptbauten in m

Zulassige Dachform(en) fur . ) )
Steildacher, Flachdacher 1) frei frei
Hauptbauten

Maximale Gebaudehdhe fir 55
Nebenbauten in m ’

Maximale Fassadenho6he fur 35
Nebenbauten in m ’

Zulassige Dachform(en) fur . ) .
Steildacher, Flachdacher 2) frei frei
Nebenbauten

Empfindlichkeitsstufen (ES)

. B ] ] /11 3) Il /11 3) 1 i 1}
gemass Larmschutzverordnung

§in ZRS 3 3 4 3 4 5 6 7

1) Sattel- und Krippelwalmdacher
2) Andere Schragdachformen zuléssig
3) Wohn- und Geschéaftszonen méssig stérend (§ 4 Abs. 2 ZRS) = Larmempfindlichkeitsstufe Il
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§3 Wohnzonen

1 Wohnzonen umfassen Gebiete, die in erster Linie der Wohnnut-
zung vorbehalten sind. Zugelassen sind nicht stérende Betriebe,
deren Bauweise der Zone angepasst ist. Zugelassen sind nament-
lich kleinere emissionsarme Geschéafte und Dienstleistungsbetriebe
mit geringem Zubringerverkehr.

8§84 Wohn-und Geschaftszonen

1 Wohn- und Geschaftszonen umfassen Gebiete, die der Wohnnut-
zung und wenig stérenden Betrieben vorbehalten sind. Zugelassen
sind namentlich Laden, Burordumlichkeiten, Dienstleistungsbe-
triebe, Gaststatten sowie kleinere Handwerksbetriebe mit wenig
storenden maschinellen Einrichtungen.

2 Im Zonenplan Siedlung sind in den Wohn- und Geschéftszonen
Bereiche festgelegt, wo auch massig stérende Betriebe zugelassen
sind. Zugelassen sind namentlich Dienstleistungs- und Geschafts-
betriebe, Restaurants und Hotels, Gewerbe- und Handwerksbe-
triebe sowie &hnliche Betriebe mit massig stdrenden maschinellen
Einrichtungen.

3 Nicht zugelassen sind:

a) verkehrsintensive Betriebe des Guterumschlags, der Guter-
verteilung, der Lagerung und des Transports;

b) Betriebe, die auf die Lagerung und Verarbeitung von gefahr-
lichen Stoffen und Organismen angewiesen sind;

c) Betriebe, die lastige Geruchs- und Staubemissionen verursa-
chen.

§5 Kernzonen

L Kernzonen umfassen architektonisch und stadtebaulich wertvolle
Stadt- und Ortskerne, die in ihrem Charakter erhalten oder saniert
werden sollen. Zugelassen sind Wohnnutzung sowie massig sto-
rende Betriebe wie namentlich Gaststéatten und Kleinbetriebe mit
massig stérenden maschinellen Einrichtungen.
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2In der Kernzone sind erhohte Anforderungen an die architektoni-
sche Gestaltung zu erfullen. Bauten und Anlagen mussen sich in

ihre Umgebung einfiigen und auf geschiitzte und schitzenswerte
Objekte Rucksicht nehmen, so dass eine gute Gesamtwirkung er-
reicht wird.

8§86 Gewerbezonen

1 Gewerbezonen umfassen Gebiete, die insbesondere der Auf-
nahme von massig storenden Betrieben vorbehalten sind. Zugelas-
sen sind namentlich Werkhofe, Werkstatten, Lagerh&user, und wei-
tere massig stérende Betriebe.

2 Verkaufs- und Freizeiteinrichtungen wie Erlebnisparks, Multiplex-
kinos und &hnliche, die nachweislich ein zuséatzliches Verkehrsauf-
kommen von mehr als 250 PW-Fahrten/Werktag oder mehr als 50
PW-Fahrten/Spitzenstunde verursachen, sind nicht zulassig. Im
Sinne der Ubergeordneten Gesetzgebung ist der Gemeinderat be-
rechtigt in Abwagung offentlicher und privater Interessen sowie in
Wirdigung der besonderen Umsténde des Einzelfalls bei der Bau-
bewilligungsbehdrde schriftlich begriindet Ausnahmen zu beantra-
gen.

87  Zonen fur 6ffentliche Werke und Anlagen

L Zonen fir offentliche Werke und Anlagen umfassen Gebiete, die
zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben benétigt werden. In beschrank-
tem Umfang sind andere Nutzungen zulassig, sofern sie mit der Er-
fullung der 6ffentlichen Aufgaben vertraglich sind.

2 Die Nutzung richtet sich nach dem fir das Werk oder die Anlage
vorgegebenen Zweck. Die Bauweise richtet sich nach der Funktion
der Anlage, und es sind die 6ffentlichen und privaten Interessen zu
bertcksichtigen.

3 Aus dem Zonenplan Siedlung ergibt sich, fiir welche o6ffentlichen  Die Zweckbestimmungen
. . v . der OeWA-Zonen sind im
Aufgaben eine bestimmte Zone fir 6ffentliche Werke und Anlagen  zonenplan Siediung defi-

vorgesehen ist. niert.

41n den Zonen fir 6ffentliche Werke und Anlagen Nr. 2 gelten die
Vorschriften der Kernzone sinngemass.
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51n der Zone fur 6ffentliche Werke und Anlagen Nr. 3 ist fiir neue
Bauten und Anlagen ein qualitatssicherndes Verfahren durchzufih-
ren.

6 Die Umgebungsgestaltung, die Pflege und der Unterhalt haben
naturnah und im Sinne des 6kologischen Ausgleichs zu erfolgen.

§8 Griunzonen

L Griinzonen sind von Bauten, Anlagen und Einrichtungen grund-
satzlich freizuhalten. Sie dienen der Erholung, der Gliederung des
Siedlungsgebietes sowie dem 6kologischen Ausgleich und dem Bi-
otopverbund.

2 Nutzung, Pflege und Unterhalt haben naturnah und im Sinne des
Okologischen Ausgleichs zu erfolgen.

89 Gewasserraum

1 Der Gewasserraum entspricht einer tiberlagernden Schutzzone.
Er dient der Gewéhrleistung der natirlichen Funktion des Gewas-
sers, des Hochwasserschutzes sowie der Gewassernutzung nach
Art. 36a des Gewasserschutzgesetzes.

2 Innerhalb des Gewasserraums richtet sich die Zulassigkeit von
Bauten, Anlagen und Nutzungen nach den Bestimmungen des
Bundesrechts, insbesondere nach Art. 41c der Gewasserschutz-
verordnung.

3 Fur die Werterhaltung und Forderung der Uferbereiche gilt:

— Eine standortgerechte Ufervegetation ist zu erhalten, zu for-
dern, fachgerecht zu pflegen und nétigenfalls zu durchfors-
ten;

— wo eine standortgerechte Ufervegetation fehlt, ist sie mit ein-
heimischen Arten anzulegen,;

— beeintrachtigte Uferpartien sind zu renaturieren;

— 0Okologisch und wasserbaulich bedingte Pflege- und Unter-
haltsmassnahmen sowie Massnahmen zur Freilegung ein-
gedolter Gewdasserabschnitte sind ingenieur-biologisch aus-
zufuhren.
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C ALLGEMEINE BAUVORSCHRIFTEN

8§ 10 Eingliederung der Bauten in die Umgebung

! Alle Bauten sind derart in ihre bauliche und landschaftliche Um-
gebung einzugliedern, dass eine gute Gesamtwirkung erreicht
wird. Dies gilt besonders fur die Baumassenverteilung, Staffelung
der Bauten, Bauhthe, Bauform, Dachgestaltung, Material- und
Farbwahl sowie fiir die Umgebungsgestaltung.

8§ 11 Siedlungsklimatische Aspekte

1 Bauten, Anlagen und die Umgebung in Bauzonen mit mindestens  Die aktuelisten kantonalen
. ] ] ] ] . . . Planungshinweiskarten ge-
ungunstiger bioklimatischer Belastungssituation am Tag und in der  ben die zu erwartende Be-
. .. . . . . . lastungssituation fur das
Nacht sind unter Beriicksichtigung siedlungsklimatischer Aspekte Jahr 2035 wieder Die Karten

zu gestalten. Dabei sind sowohl Okologie, Beschattung, Durchliif-  sind im GeoviewBL einseh-

. . . . . bar (Themenlayer «Klimaan-
tung und Abklhlung des Siedlungskdrpers als auch die Versicke- alyse»).
rungsfahigkeit und die Retentionsfahigkeit der Siedlungsumgebung

bei Starkniederschlagen zu bertcksichtigen.
812 Anrechenbare Grundstiucksflache

1 Fur die Berechnung der baulichen Nutzung ist die im Zeitpunkt Zervlv\f:gung Terminologie
er *
der Erteilung der Baubewilligung vorhandene anrechenbare Grund-

stiicksflache (aGSF) massgebend.

2 Zur anrechenbaren Grundstlicksflache gehoren die in der ent-
sprechenden Bauzone liegenden Parzellenflachen bzw. Parzellen-
teile im Zeitpunkt der Erteilung der Baubewilligung.

3 Liegen Parzellenteile nicht in einer Bauzone, so dirfen diese
Teile nicht in die Berechnung der baulichen Nutzung miteinbezo-
gen werden.

4 Liegen Parzellenteile in verschiedenen Bauzonen, so ist die zu-
lassige bauliche Nutzung gesondert zu ermitteln; die bauliche Nut-
zung kann in einem Baukdrper erfolgen.
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> Der Gemeinderat gestattet den Einbezug von abgetretenem Land
fur Strassen und Anlagen bei der Nutzungsberechnung, sofern
dies bei der Festlegung der Hohe der Landentschadigung berick-
sichtigt wurde. Dies gilt auch, wenn im Rahmen von Baulandumle-
gungen Land kostenlos fur Verkehrsflachen oder andere o6ffentliche
Aufgaben an die Gemeinde abgetreten wurde. Zudem kénnen Par-
zellenteile, die mit anderen Zonen Uberlagert sind (z. B. Gewéasser-
raum), ganz in die Nutzungsberechnung einbezogen werden.

8§ 13 Grun-und 6kologische Ausgleichsflachenziffer

! Die Grun- und 6kologische Ausgleichsflachenziffer (GAZ) ist das

Verhaltnis der Griin- und 6kologischen Ausgleichsflache gemass ~ Apweichung Definition be-
zuglich Grunflachenziffer ge-

Abs. 3 zur anrechenbaren Grundstucksflache (aGSF). méss § 48 IVHB* RBV

2 Die Grun- und 6kologische Ausgleichsflache ist als Mindestmass
festgelegt und ist dauernd und sachgerecht zu pflegen. Vor dem
Féallen eines fur die Grin- und 6kologischen Ausgleichsflache anre-
chenbaren kronenbildenden Baums besteht eine Meldepflicht beim
Gemeinderat. Dieser hat tber eine entsprechende Ersatzbepflan-
zung zu befinden.

3 Als anrechenbare Griin- und 6kologische Ausgleichsflache gelten  Um okologische Ausgleichs-
L . . . flachen zu férdern, sind
natirliche und/oder bepflanzte Bodenflachen eines Grundstiicks, Schottergérten mit sparlicher

. . . . .. T . der fehlender Bepfl
die nicht versiegelt sind, tiber unterirdischen Bauten eine Boden- ¥ o7 e “ePianing
schicht von mindestens 40 cm aufweisen und tber nattrliche Ver-

sickerungseigenschaften verfligen.

4 Als Griin- und okologische Ausgleichsflachen zusétzlich anre-
chenbar sind:

- haturnah gestaltete Wasserflachen;

- die Halfte von begriinten Dachflachen;

- 20 m? furr jeden kronenbildenden Baum in der Gewerbezone und  siehe Artenliste Anhang 6
10 m? in den Ubrigen Zonen. Dies gilt fir Baume ab mindestens
2.0 m Stammhdhe.

5 Als Griin- und 6kologische Ausgleichsflache nicht anrechenbar
sind:

- Abstellflachen fur Autos und Wohnmobile;
- Schottergarten mit sparlicher oder fehlender Bepflanzung.
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8 14 Ausniltzungsziffer

! Die Ausnutzungsziffer (AZ) ist das Verhaltnis zwischen der anre-
chenbaren Bruttogeschossflache der Hauptbauten (BGFH) zur an-
rechenbaren Grundstiicksflache (aGSF).

2 Zur BGFH werden gerechnet:

oberirdische Vollgeschossflachen inkl. Umfassungsmauern;
Alle Dachgeschossflachen, unabhangig von deren Nutzung (inkl.
wande, Treppen, Gange etc.), welche innerhalb des Dachprofils
eine Hohe von mindestens 2.3 m von OK Dachgeschossboden
bis UK Dachkonstruktion aufweisen und deren Breite mehr als
2.0 m betragt;

Untergeschossflachen inkl. Trennwande und Umfassungsmau-
ern, Treppen und Zugange, welche unabhangig von der Nutzung
die wohnhygienischen Voraussetzungen erfillen (d. h. 10%
Fensterflache, 2.3 m Raumhdhe);

Flachen von unbeheizten Zwischenklimaraumen wie verglaste
Balkone, Wintergarten, vorgelagerte Windfange und derglei-
chen.

3 Zur BGFH werden nicht angerechnet:

mindestens einseitig offene, gedeckte oder ungedeckte Balkone;
mindestens einseitig offene, gedeckte Eingangsbereiche und
Sitzplatze.

8§ 15 Ermittlung der Fassaden- und Gebaudehdhe

! Die Fassadenhohe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der Fas-
sade mit dem tiefsten Punkt des massgebenden Terrains bis zum
Schnittpunkt der Fassade mit der Oberkante der Dachkonstruktion.

Siehe § 49 IVHB* RBV

Siehe Skizze Anhang 4
zur Fassadenhohe

Als massgebendes Terrain
gilt der natirlich gewach-
sene Terrainverlauf. Kann
dieser infolge friiherer Ab-
grabungen und Aufschittun-
gen nicht mehr festgestellt
werden, ist vom natirlichen
Gelandeverlauf der Umge-
bung auszugehen. Aus pla-
nerischen oder erschlies-
sungstechnischen Griinden
kann das massgebende Ter-
rain in einem Planungs- oder
im Baubewilligungsverfahren
abweichend festgelegt wer-
den (vgl. § 8 IVHB* RBV).
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2 Die Gebaudehohe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der Fas-
sade mit dem tiefsten Punkt des massgebenden Terrains bis zum
hdchsten Punkt der rohen Dachkonstruktion.

3 Die Gebaudehohe von Klein- und Anbauten zwischen Geb&auden
darf 3.5 m nicht Ubersteigen.

4 Bei versetzter Geschossbauweise muss flr jeden versetzten Teil
die Fassaden- und die Gebaudehdhe separat eingehalten werden.
Die Fassadenhthe wird beim Gebaudeversatz ab dem massge-
benden Terrain gemessen.

5 In der Gewerbezone kénnen einzelne héhere Bauten und Bau-
teile, die aus betrieblichen oder technischen Grinden vorgesehen
sind, vom Gemeinderat gestattet werden, wenn dadurch keine 6f-
fentlichen und nachbarlichen Interessen verletzt werden.

8§16 Abgrabungen und Terrain-Einschnitte

1 Bei Abgrabungen des massgebenden Terrains am Gebaude darf
die zuldssige Fassadenhothe nicht Uberschritten werden.

2 Abgrabungen am Untergeschoss sind bis zu einem Drittel des
Gebaudeumfangs zulassig.

3 Fur Garagen und Eingange sind zusatzliche Abgrabungen ohne
Anderung des Messpunkts fiir Fassaden- und Gebaudehdhe ge-
stattet. Ein Einschnitt fir Haus- und Kellereingang ist mit einer Kro-
nenbreite von max. 2.5 m, ein Einschnitt fur Garagen-Einfahrten
mit einer max. Kronenbreite von 7.0 m gestattet.

4Wenn die Abgrabungen aneinandergereiht werden, darf die Ge-
samtbreite 7.0 m nicht tberschreiten.

5Pro Gebaude sind maximal zwei Terrain-Einschnitte fur einen Ein-
gang und eine Garagen-Einfahrt zulassig.

8§ 17 Vollgeschosszahl

! Die zulassige Vollgeschosszahl jeder Nutzungszone ergibt sich
aus den zonenspezifischen Vorschriften (Zonentabelle) gemass
§ 2.

2 Als Vollgeschosse gelten alle diejenigen Geschosse, welche in
der Fassade wesentlich in Erscheinung treten. Nicht als Vollge-
schosse gelten Geschosse unter dem Dach, deren Kniestockhdhe

Siehe Skizze Anhang 4
zur Gebaudehohe
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weniger als 1.2 m betragt sowie Geschosse im Gebaudesockel,
welche talseits nicht mehr als 1.5 m und bergseits nicht mehr als
1.0 m in Erscheinung treten. Gemessen wird an der Fassade am
tiefsten Punkt des massgebenden Terrains.

§ 18 Hohenfixpunkt

1 Im Situationsplan ist ein von einem Geometer mit Unterschrift be-
statigter Hohenfixpunkt einzutragen. Der Bezugspunkt muss auf ei-
nem sicheren und unverriickbaren Untergrund angebracht werden.
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D GESTALTUNG DER BAUTEN UND
DER UMGEBUNG

D.1 ALLGEMEINE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN Fir die Kernzone gelten die
Gestaltungsvorschriften ge-
8 19 Dachgestaltung mass Kap. D.4

L Far die Wohn- und Wohn-Geschaftszonen sind folgende Dach- ~ Siehe Anhang 2 Dachfor-
formen zuldssig (gemass Anhang 2): men

— Steildacher;

— Flachdécher.
2 Die Dacher sind - mit Ausnahme von Solar- und Photovoltaikan-
lagen (PVA) - mit mattem Bedachungsmaterial einzudecken. Bei
Steildachern durfen Wiederkehre, Kreuzgiebeldacher etc. nicht
breiter sein als die Halfte der zugehoérigen Fassadenlange.

3Fur die Gewerbezone ist die Dachform frei wahlbar.

4 Pro Dachflache sind jeweils nur zwei Arten von Bauteilen zuge-  Es wird zwischen folgenden

lassen (Ausnahmen: Kamine, Luftungsrohre etc.). Arten von Bauteilen unter-
schieden:

- Dachflachenfenster
—  Glasziegelgruppen

—  Lukarnen mit gleicher
Dacheindeckung

—  Dacheinschnitte

5> Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 10° sind exten-
siv zu begrinen. Davon ausgenommen sind begehbare Dachfla-
chen, Glasdacher, Bereiche mit Solaranlagen und Dacher mit we-
niger als 15 m? Flache.

8 20 Dachaufbauten und Dacheinschnitte
1 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur auf Dachern mit ei- Siehe Anhang 3 Dachauf-

. . L . . . bauten und Dacheinschnitte
ner Mindestneigung von 35° zulassig und missen asthetisch be-
friedigen.

2 Folgende Arten von Dachaufbauten sind zulassig:

— zurlUckversetzte Giebel- oder Schlepplukarnen;

— fassadenbundige Giebel- oder Schlepplukarnen;

— gedeckte und offene Dacheinschnitte.
3 Die Summe der Breiten der Dachaufbauten und Dacheinschnitte
darf nicht breiter sein als zwei Drittel der Fassadenlange. Der Min-
destabstand von den Fassadenenden betragt 1.5 m, der Mindest-
abstand von Graten und Kehlen 0.5 m.
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4 Die Fronthohe der Dachaufbauten darf max. 1.6 m betragen. Bei
Dachaufbauten mit Satteldach wird die Fronthdhe bis zur Ober-
kante der Dachaufbau-Traufe gemessen. Messebene ist in die-
sem Fall die Aussenkante der Dachaufbau-Seitenwand. Fir
Dacheinschnitte gilt diese Bestimmung sinngemass.

5 Der Abstand des Uberganges des Dachaufbaues in das Haupt-
dach unterhalb des Firstes betragt mind. 1.0 m;

6 Der Ricksprung von zurtickversetzten Dachaufbauten betragt
mind. 0.5 m (Schragmass) ab der Traufe. Wobei fassadenblindige
Dachaufbauten zulassig sind.

” Dachaufbauten auf Flachdachern sind — mit Ausnahme von tech-
nischen Aufbauten — nicht zul&ssig.

8§21 Attikageschosse

1 Die Hohe der Attikageschosse darf, gemessen ab Oberkante der
rohen Decke bis zur Oberkante der rohen Dachkonstruktion des
Aufbaus, maximal 3.0 m betragen.

2 Die geschlossenen Bauteile der Aufbauten miissen mindestens
2.0 m hinter der Fassadenflucht liegen.

3 Eine massive Brustung darf im Maximum 1.0 m hoch sein (ab
Fertigmass).

4 Die Flache der Attikageschosse inklusive tiberdachter Flachen
und technischer Anlagen darf maximal 60% der darunterliegenden
Geschossflache (GF) betragen. Freiauskragende Vordacher von
max. 1.0 m werden nicht angerechnet.

§ 22 Vogelfreundliches Bauen

1 Um Vogelkollisionen an Glas zu vermeiden sind Passerellen,
Windfange, Velostander, Larm- und Sichtschutzwande, Wintergar-
ten, Eckkonstruktionen, Balkongelander und spiegelnde Fassaden
aus moglichst wenig spiegelnden Produkten mit einem Aussenre-
flexionsgrad von max. 15% und/oder kontrastreiche Markierungen
einzusetzen.

Attikageschosse sind ausser
der Kernzone in allen Zonen
zugelassen.

Die (Be-)Nutzung von Flach-
dachern auf Attikageschos-
sen und Flachdachgebau-
den ist nicht gestattet.

Siehe Empfehlungen von
Birdlife und Schweizerische
Vogelwarte

Merkblatt Vogelkollisionen
an Glas vermeiden

Merkblatt Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht
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D.2 VORSCHRIFTEN ZUR UMGEBUNGSGESTALTUNG
§ 23 Umgebungsgestaltung allgemein

! Die Umgebung von Wohn- und Gewerbebauten innerhalb des /'::Lgﬁg'egge:‘; (f;te” siehe
Siedlungsgebiets ist mit hoher Aufenthaltsqualitat sowie unter Be-

ricksichtigung von dkologischen Aspekten naturnah und mit

standortgerechten, einheimischen Arten zu gestalten. Eine Be-

pflanzung mit Arten, die zu den sogenannten invasiven Neophy-

ten gezahlt werden, ist nicht zulassig.

2 Bei Bodenbefestigungen sind grundsatzlich sickerungsfahige
Materialien bzw. Beldge zu verwenden. Zum Erhalt der Versicke-
rungsfahigkeit der Boden ist die Bodenversiegelung auf ein Mini-
mum zu beschrénken.

3 Schotterflachen, die keinen 6kologischen Nutzen haben bzw. zur
Erwarmung der Umgebung beitragen, sind mit Ausnahme eines
maximal 50 cm breiten Fassadenschutzes nicht erlaubt.

4 Die Umgebung ist so zu gestalten, dass der Durchgang fur Klein-
lebewesen mdglich bleibt. Geschlossene Mauerziige und engma-

schige bzw. bodenabschliessende Zaune oder Einfriedungen sind
nicht zulassig.

5 Kamine oder Luftungsrohre sind mit einem Aufsatz oder Gitter
zu versehen.

§ 24 Umgebungsgestaltung in den Wohn- und
Wohn- und Geschaftszonen

1 Abgrabungen und Aufschittungen bei Terraingestaltung dtrfen
gegeniuber dem massgebenden Terrain vertikal gemessen 1.5 m
nicht Gberschreiten.

2 Offene Abstellplatze sind unversiegelt, d. h. wasserdurchlassig gz‘zﬁnha”g 6 Artenliste
und flr Spontanvegetation geeignet auszugestalten. Pro drei

oberirdische Abstellplatze ist ein standortgerechter Baum im Be-

reich der Abstellplatze zu pflanzen. Der Stammumfang auf 1 m

Hohe Uber dem massgebenden Terrain hat mindestens 20 cm zu

betragen.

3 Mindestens die Halfte des Parzellenanstosses zu jeder Kantons- 1 den Wohnzonen haben der
. ) ) . . ) Gartenquartiercharakter und
und Gemeindestrasse ist in einer Tiefe von mindestens 2.0 m als  die griinen Vorgérten entlang
den Quatrtierstrassen eine

unversiegelter und begrtnter Vorgarten zu gestalten. wichtige Bedeutung.
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8§25 Umgebungsgestaltung in den Zonen fur 6ffentliche
Werke und Anlagen

! Die Umgebungsgestaltung in der Zone fur 6ffentliche Werke und
Anlagen hat naturnah zu erfolgen. Fur Bepflanzungen sind stand-
ortgerechte, einheimische Pflanzen zu verwenden.

§ 26 Frei- und Spielflachen

1 Bei der Errichtung von Mehrfamilienhausern mit mehr als vier Frei- und Spielfldchen die-
. . o nen dazu, familiengerechte
Wohnungen sind zusammenhangende und zweckmassig nutz- Uberbauungen von Miets-

h&usern und Eigentumswoh-
nungen sicher zu stellen.
Gleichzeitig fordern sie die
Wohnqualitét.

bare Frei- und Spielflachen zu erstellen und dauernd zu erhalten.

2Die Grosse der Frei- und Spielflachen muss mindestens 20% der
anrechenbaren Gebaudeflache (aGbF) betragen.

3 Die Frei- und Spielflachen missen nicht zwingend Griinflachen
sein, doch durfen Garagenvorplatze und Wege nicht zur Berech-
nung herangezogen werden.

8§ 27 Umgebungsgestaltung in den Gewerbezonen

1 Pro drei oberirdische Parkplatze ist ein standortgerechter Baum
im Bereich der Abstellplatze zu pflanzen. Der Stammumfang auf
1 m Hohe Uber dem massgebenden Terrain hat mindestens

20 cm zu betragen.

§ 28 Umgebungsplan

! Bei Neu- und Ersatzbauten ist mit dem Baugesuch ein Umge-
bungsplan einzureichen. Die Gemeinde hat dem Umgebungsplan
zuzustimmen. Der definitive Umgebungsplan (d. h. Ausfiihrungs-
plan mindestens im Massstab 1:100) ist vor der Fertigstellung der
Umgebung einzureichen.
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2 Der Umgebungsplan beinhaltet inshesondere folgende Angaben:

a) Nachweis der Einhaltung der erforderten Grunflachenziffer ge-
mass zugehoriger Zone;

b) Belagsarten der Wege und Platze inkl. Neigungsverhaltnisse
der Vorplatze, Zufahrten und offenen Parkierungsflachen;

c) bei MFH: Spielplatze;

d) Grunflachen, Bepflanzungen mit standortgerechten, einheimi-
schen Arten sowie Massnahmen zur Forderung der Versicke-
rung und Retention von Regenwasser;

e) bei MFH: Bauten und Anlagen zur Entsorgung.

3 Im Umgebungsplan sind die wichtigsten Hohenkoten in Meter
uber Meer (m . M.) einzutragen.

§ 29 Parkplatze

! Ist die Schaffung des erforderlichen Parkraumes auf privatem
Areal nicht méglich (z.B. bei Umbauten, geschutzten Objekten, in
der Kernzone), so hat die Bauherrschaft der Offentlichkeit zweck-
gebundene Ersatzabgaben zu entrichten.

2 Besucher-Parkplatze sind frei zugéanglich anzuordnen und zu be-
zeichnen.

8§30 Anlagen zur Aussenbeleuchtung

L Anlagen zur Aussenbeleuchtung sind beziiglich Ausrichtung,
Lichtlenkung, Lichtspektrum, Helligkeit und Lichtsteuerung ent-
sprechend dem Stand der Technik so einzurichten, dass unnétige
Lichtemissionen vermieden werden.

2 |m Ubrigen gelten das Reklamenreglement sowie das Polizeire-
glement.

Kénnen ausnahmsweise auf
dem privaten Areal keine
oder nicht gentigend Park-
platze geschaffen werden,
so sind fiir die nicht erstell-
ten Parkplatze Ersatzabga-
ben zu leisten. Siehe dazu
.Reglement Uber die Ersatz-
abgabe fir fehlende Abstell-
platze“.

Besucherparkplatze sind als
solche zu bezeichnen und
dauerhaft zu erhalten. Sie
durfen nicht vermietet wer-
den.

Weitere Empfehlungen zur
Vermeidung unndtiger
Lichtemissionen finden sich
in der SIA-Norm 491.
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§ 31 Baume entlang kommunaler Strassen und Wege

! Die geschutzten Baumgruppen und -reihen geméass Zonenplan
Siedlung bezwecken eine durchgehende nachhaltige 6kologische
Vernetzung im Siedlungsraum im Sinne von 8 9 NLG. Die 6kologi-
sche Vernetzung ist durch neue Baume im o6ffentlichen Strassen-
und Wegraum und sekundar durch solche im angrenzenden priva-
ten Areal zu erganzen.

2 Wo es die Platz- und Verkehrssituation erlaubt, plant, realisiert
und unterhalt die Gemeinde solche Baumgruppen und -reihen im
kommunalen Strassen- und Wegraum.

3 Bei Teilen von Baumgruppen und -reihen, die nicht auf 6ffentli-
chem Grund realisiert werden kdnnen, strebt die Gemeinde mit
angrenzenden Grundeigentimern Lickenschliessungen durch
Pflanzungen auf privatem Grund mittels Vereinbarungen an. Da-
bei kann der Baumabstand von 3.0 m zur Strassenlinie unter-
schritten werden. Solche Vereinbarungen sind fir die privaten
Grundeigentimer fakultativ.

4 Die realisierten Baume sind fachgerecht zu pflegen und dauernd
zu erhalten.

D.3 VORSCHRIFTEN ZU DEN SCHUTZOBJEKTEN
§ 32 Schutzkategorien

! Es werden folgende Schutzkategorien unterschieden:
— geschiutzte Bauten;
— erhaltenswerte Bauten;
— Bauten mit Situationswert.
2 Fur Bauten, welche einer Schutzkategorie zugewiesen sind, gilt

das Grenz- oder Naherbaurecht im bestehenden Umfang als er-
teilt.

8§ 33 Geschutzte Bauten

! Diese Bauten haben als Einzelobjekte und als Bestandteile des
Ortsbildes einen hohen Stellenwert.

2 Sie sind fachgerecht zu unterhalten und dirfen nicht abgebro-
chen werden.

Die erwahnten Objekte sind
im ZPS eingetragen (siehe
auch Naturobjekte, § 37
ZRS)

Abstand Hecken und Baume
gegenuber Strassenlinien
vgl. Verkehrsflachenregle-
ment der Gemeinde Oberwil,
Anhang 4

Die bestehenden Bauten
sind ihrer architektonischen
und stadtebaulichen Qualitat
entsprechend in verschie-
dene Schutzkategorien ein-
geteilt. Dabei gilt fir ge-
schutzte Bauten ein absolu-
tes und fur erhaltenswerte
Bauten ein eingeschrénktes
Abbruchverbot.

Die geschutzten und erhal-
tenswerten Bauten sowie
Bauten mit Situationswert
sind im Zonenplan Siedlung
eingetragen.

Alle schutzwiirdigen ausse-
ren und inneren Bauteile
sind zu erhalten. Bei Eingrif-
fen ist insbesondere auch
das kantonale Gesetz Uber
den Denkmal- und Heimat-
schutz (DHG) zu beachten.
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3 Bauliche Massnahmen und Unterhaltsarbeiten sind nur unter
Wahrung der schutzwiirdigen Substanz und der Struktur zulassig
und haben mit aller Sorgfalt zu erfolgen. Im Innern sind bauliche
Veranderungen soweit moglich, als dadurch wertvolle Bauteile
nicht beeintrachtigt werden oder verloren gehen.

8 34 Erhaltenswerte Bauten

! Diese Bauten sind als Einzelobjekte und als Bestandteile des
Ortsbildes von Bedeutung.

2 |hre Lage, ihr Volumen, ihre Ausrichtung sowie ihre Fassade,
ihre primére Gebaudestruktur, ihre architektonische Gestaltung
und ihre Stilelemente sind zu erhalten.

3 Renovationen und Umbauten sind harmonisch auf die Baute und
das Ortshild abzustimmen.

4 Ersatzneubauten sind nur dann méglich, wenn diese bautech-
nisch oder wohnhygienisch erforderlich sind. Dabei sind Gebau-
deabmessung, Firstrichtung, Dachgestaltung sowie Gliederung
des bestehenden Geb&udes massgebend. Sie haben sich harmo-
nisch ins Ortsbild einzufligen.

8 35 Bauten mit Situationswert

1 Diese Bauten haben eine raumbildende Funktion und sind fur
das Ortsbild von Bedeutung.

2 Die raumbildende Funktion ist zu erhalten.

3 Renovationen und Umbauten haben sich harmonisch ins Orts-
bild einzufiigen.

4 Ersatzneubauten sind méglich. Fir sie sind Lage, Volumen und ~ Volumenschutz
Ausrichtung des bestehenden Gebaudes massgebend. Sie haben
sich harmonisch ins Ortsbild einzufigen.

8§36 Geschiitzte Brunnen und Wegkreuze

1 Die im Zonenplan bezeichneten Brunnen und Wegkreuze sind
geschutzt. Wegkreuze sind an ihren Standort gebunden.
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8§ 37 Geschutzte Naturobjekte

! Die im Zonenplan und im Anhang 5 bezeichneten geschiitzten
Naturobjekte, wie Einzelbaume, Baumgruppen, Baumreihen,
Hecken und Weiher sind sachgeméass zu pflegen und diirfen
ohne zwingenden Grund nicht entfernt werden.

2 Die geschiitzten Naturobjekte sind vor Beschadigung zu schiit-
zen. Muss ein solches Naturobjekt aus zwingenden Griinden ent-
fernt werden, so ist eine gleichwertige Wiederherstellung oder ein
gleichwertiger Ersatz zu leisten.

3Vor dem Fallen besteht eine Meldepflicht beim Gemeinderat.
Dieser hat Uber eine entsprechende Ersatzbepflanzung zu befin-
den.

4 Insbesondere sind Abgrabungen innerhalb der Kronentraufe ver-
boten.

8§ 38 Archéaologische Schutzzonen

L Archéologische Schutzzonen nach § 4 Archaologiegesetz be-
zwecken den Schutz archaologischer Hinterlassenschaften sowie
der zu ihrem Schutz notwendigen Umgebung. Diese sind auf-
grund ihres wissenschaftlichen Wertes als Bestandteile des kultu-
rellen Erbes von Bedeutung.

Baume sind wesentliche Be-
standteile der Aussenraume
und gehdren genauso zum
Ortsbild wie die Bauten.

Die Kosten fir Pflege und al-
lenfalls Baumersatz tragt die
Liegenschaftseigentimer-
schaft. Als Ersatzbaume
sind nur einheimische und
standortgerechte Arten ge-
stattet (siehe Anhang 5
Artenliste Baume).

Vor unumgéanglichen Boden-
eingriffen in einer Schutz-
zone oder bei Eingriffen in
die Bausubstanz von bau-
historischen Objekten ist die
Bewilligung der zustandigen
Behorde (Archéologie Basel-
land) einzuholen, welche ge-
gebenenfalls eine archéolo-
gische oder bauhistorische
Untersuchung anordnet.

Aufgrund von Neuentde-
ckungen oder neuen Er-
kenntnissen kdnnen archao-
logische Schutzzonen mit
Fortdauer der Zeit neu er-
fasst oder angepasst wer-
den. Daher empfiehlt es
sich, zusatzlich zum rechts-
glltigen Zonenplan im Geo-
viewBL auch den Themen-
layer ,Archédologie” zu kon-
sultieren.
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D.4 GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN FUR DIE KERNZONE
8§39 Grundsatze der Gestaltung in der Kernzone

L Im Ortskern sind erhohte Anforderungen an die Gestaltung zu
erfillen. Bauten und Anlagen missen sich gut in ihre Umgebung
einfigen und auf geschutzte und erhaltenswerte Objekte Rick-
sicht nehmen, so dass eine gute Gesamtwirkung erreicht wird. Zu-
dem ist bei der kubischen und typologischen Gestaltung und der
Situierung der Bauten besonders auf die ortstypischen stadtebau-
lichen Strukturen des Ortskernes Rucksicht zu nehmen und ein
einheitliches Erscheinungsbild der Uberbauung anzustreben. Um
dieses Ziel zu erreichen, werden bei allen Bauvorhaben, Renova-
tionen und Restaurierungen folgende Kriterien beurteilt:

— Situierung der Gebéaude

— Kubische Erscheinung der Baukdrper

— Dach- und Fassadengestaltung

— Material- und Farbwahl

— Umgebungsgestaltung

2 Bei der Gestaltung von Gebauden und Gebaudeteilen und der
Beurteilung von Bauvorhaben, Renovationen und Restaurierun-
gen ist auch das Kriterium «Lebensraum geschiitzter Arten» zu
bertcksichtigen.

3 Gebaude in der Kernzone haben sich in der Massstablichkeit,
Gliederung und Gestaltung in die traditionelle bauliche Umgebung
einzuftigen.

4 Das Einfligungsgebot gilt auch beziglich der Verwendung von
Materialien und Farben.

Kanton und Gemeinden
schiitzen erhaltenswerte
Landschafts- und Ortsbilder
sowie Naturdenkméler und
Kulturguter (vgl. 8 102 Abs.
2 Verfassung des Kantons
Basel-Landschatft).

Vgl. § 6 lit. d des kantonalen
Gesetzes Uber den Natur-
und Landschaftsschutz
(NLG).

Besonders erhaltenswerte
und férderungswiirdige Le-
bensrdume in alten (und
neuen) Bauten sind:

- Nischen- und spalten-
reiche Fassaden, Mau-
ern und Treppen (z. B.
Mauerfugenvegetation,
Mauersegler, Fleder-
mause)

—  Zugangliche Dachsto-
cke und Estriche
(z. B. fur Flederméuse,
Schleiereule)

Der Gemeinderat hat bei
Neubauten auch bei der
Situierung und Ausrichtung
der Bauten ein Mitsprache-
recht.
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840 Nutzungsvorschriften

1 Fir Neubauten gelten die zonenspezifischen Vorschriften in § 2~ Neubauten sind architekto-
nisch so zu gestalten, dass

des Zonenreglements Siedlung. sie auch als solche erkenn-
bar sind. Sie missen sich je-
doch harmonisch in die bau-
liche Umgebung einfugen.
Eine Kopie von Bauten ver-
gangener Zeiten wird nicht
angestrebt.

§ 41 Dachgestaltung

! Flr Hauptbauten sind Sattel- und Krippelwalmdéacher mit einer ~ Die Dachlandschaft des

. o L: ° - Dorfkerns bildet ein wesent-
Neigung von 35° bis 45° zulassig. liches Merkimal des charak-

teristischen Erscheinungsbil-
des und ist daher in seiner
Grundstruktur zu bewahren.

2 Als Bedachungsmaterial sind bei Renovationen und Ersatzbau-
ten von Hauptbauten unglasierte Tonziegel, vorzugsweise ziegel-
rote Biberschwanzziegel, zu verwenden. Fir Neubauten sind Zie-
gel oder Werkstoffe zu verwenden, die in Grosse, Farbe und Form
herkébmmlichen matten Tonziegeln entsprechen, vorzugsweise
sind Biberschwanzziegel zu verwenden. Trauf- und Ortgangde-
tails sind feingliedrig auszubilden.

3 Fur Klein- und Anbauten sind auch andere Schragdachformen
zulassig.

§42 Bauteile auf dem Dach

1 Alle Bauteile an und auf dem Dach sind so anzuordnen und zu Beispiele zuléssiger Bauteile
. . . . auf dem Dach siehe Anhang
gestalten, dass sie ein asthetisch ansprechendes Gesamtbild er- 3 pachaufbauten und Dach-
. . . inschnitte.
geben und mit der darunterliegenden Fassade harmonieren. Es ~ ®"*"™"®
Sonnenkollektoren etc. sind

sind feingliedrige Konstruktionen zu wéahlen. nur zuléssig, wenn das Orts-

2 " . . . . bild hierdurch nicht wesent-
Pro Dachflache sind nicht mehr als zwei Arten von Bauteilen zu-  jich beeintréchtigt wird.

gelassen; ausgenommen sind Kamine, Liftungsrohre, Mobilfunk-
und Solaranlagen etc. Dachaufbauten mit Giebeldach sind hoch-
rechteckig zu erstellen.

3 Dacheinschnitte sind nur auf der strassenabgewandten Seite zu-
lassig und missen Uberdeckt sein. Sie durfen das Ortsbild nicht
beeintrachtigen.

4 Ochsenaugen sind nur in der oberen Dachhélfte zulassig.

5 Dachflachenfenster sind ziegelbiindig einzubauen und in die Dachfidchenfenster sind
. . ziegelblindig einzubauen.
Dachhaut zu integrieren.
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§ 43 Massvorschriften fir Dachaufbauten

L Far die einzelnen Bauteile gelten folgende Maximalmasse:

— Dachaufbauten in der unteren Dachhalfte (erstes Dachge-
schoss): Frontflache 1.8 m?

— Dachaufbauten in der oberen Dachhélfte (zweites Dachge-
schoss): Frontflache 0.5 m?

— Dacheinschnitte: Frontflache 3.6 m?
Dachflachenfenster: max. Glasflache 0.3 m?

Gesamtflachen fir Dachflachenfenster und Glasziegelgrup-

pen: Glasflache 2 % der zugehdrigen Dachflache

2 Die Bemessung der Frontflachen erfolgt an den dussersten Bau-
teilen der Dachaufbauten.

3 Die Summe der Breite der Dachaufbauten darf die halbe Fassa-
denlange nicht tberschreiten.

§ 44 Vorplatzbereich

LIn der Kernzone ist der Vorplatzbereich von Bauten aller Art frei-
zuhalten. Mdégliche Nutzungsarten sind Garten, Freiflachen und
private Parkierungsflachen. Bestehende Vorgéarten sind zu erhal-
ten.

Feste Bauten aller Art und die dauernde Lagerung von ortskern-
fremden Gegenstadnden und Materialien wie z.B. Autos, Maschi-
nen, Materialdepots sowie gewerblichen Gutern sind nicht gestat-
tet.

2 Die Vorplatze sind ortsiblich zu gestalten. Empfohlen werden
wasserdurchlassige Belage. Ortsuntypische Materialien wie Ver-
bundsteine und Pflastersteine aus Beton sind nicht zul&ssig.

3 Einfriedungen haben sich in das Ortsbild einzufligen und dirfen
die Hohe von 1.0 m ab fertigem Niveau nicht Uberschreiten. Sie
sind in ortstypischer Art auszufuhren (z.B. Eisenstabe, Staketen-
zaune). Sockel- und Einfriedungsmauern sind bis zu einer Hohe
von 0.6 m zugelassen.

§ 45 Ubrige Freiraume

! Die Freiraume sind ortstypisch und im Sinne der Uberlieferten
raumlichen Gliederung zu gestalten. Soweit nicht die Interessen
des Ortshildes entgegenstehen, ist im Sinne des 6kologischen

Siehe Anhang 3 Dachauf-
bauten und Dacheinschnitte

Anpassung § 19.1 rk-ZRS

Die Vorplatze umfassen das
durch Garten, Abstellplatze
und Fussgangerbereiche be-
legte Areal zwischen den
Hausfronten und der
Strasse. Sie bilden einen
wichtigen Bestandteil des
Strassenraumes. Aufgrund
dieser grossen Bedeutung
enthalten die Zonenbestim-
mungen entsprechende Nut-
zungs- und Gestaltungsvor-
schriften.
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Ausgleichs und der Durchgrinung des Siedlungsraumes eine na-
turnahe Bepflanzung mit einheimischen und standortgerechten
Arten zu wahlen.

8§46 Garagenrampen

1 Zufahrten zu unterirdischen Einstellhallen sind so zu positionie-
ren und zu gestalten, dass sie sich in das Orts- und Strassenbild
eingliedern.

8§ 47 Stltzmauern

1 Stutzmauern sind in ortstiblichem Naturstein, Beton oder ver-
putzt auszufiihren. Steinkdrbe und grossformatige Blocksteine
sind in der Kernzone fremd und nicht zul&ssig.

2 In Abweichung zum Verkehrsflachenreglement durfen Stiitzmau-
ern in der Kernzone eine Héhe von 90 cm aufweisen.

§ 48 Technische Anlagen

! Technischen Anlagen (z. B. Warmepumpen, Luftungsschachte,
usw.) missen sich gut in ihre Umgebung einfiigen und sind ge-
stalterisch so auszufihren, dass das Ortsbild nicht beeintrachtigt
wird. Sie sind auf der strassenabgewandten Seite zu erstellen;
ausgenommen sind Mobilfunk- und Solaranlagen.

8§49 Baugesuche in der Kernzone

1 Sofern fiir die Beurteilung von Baugesuchen erforderlich, sind
zusatzliche Dokumente (Ansichten der angrenzenden Bauten, De-
tailplane, Beschreibungen, Modelle, Farb- und Materialmuster,
Umgebungsplan etc.) einzureichen.

Um unnétige Investitionen
und Fehlplanungen vermei-
den zu kénnen, wird den
Bauinteressenten empfoh-
len, vor der Baueingabe
resp. bei Absichten von
Neu-, Um- und Anbauten,
Zweckanderungen sowie
Um- und Neugestaltung der
Umgebung frihzeitig die
Fachkommission der Ge-
meinde sowie die kantonale
Denkmalpflege zu konsultie-
ren.

Fur die Farbgebung siehe
Farbkarte Ortskern der
Denkmalpflege
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D.5 VORSCHRIFTEN ZU DEN GEFAHRENZONEN
8§50 Gefahrenzonen allgemein

! Bei in Gefahrenzonen gelegenen Neubauten und -anlagen so-
wie bei wesentlichen Anderungen bestehender Bauten und Anla-
gen in Gefahrenzonen sind Massnahmen zu treffen, die die Bau-
ten und Anlagen gegen die Auswirkungen der spezifischen Natur-
gefahren hinreichend schiitzen.

2|n Bauzonen, die mit einer Gefahrenzone erheblicher Gefahr-
dung uberlagert sind, gilt grundsatzlich ein Bauverbot fur neue
Bauten und Anlagen.

3 In weitgehend Uberbauten Bauzonen, die mit einer Gefahren-
zone erheblicher Gefahrdung tberlagert sind, kann die Baubewilli-
gungsbehdrde auf Antrag der Bauherrschaft und nach Stellung-
nahme der zustandigen Fachstellen sowie der Gemeinde Ausnah-
men von den Schutzmassnahmen beim Erteilen der Baubewilli-
gung zulassen.

4 Die baulichen Massnahmen, die zum Schutz vor spezifischen
Naturgefahren geplant sind, sind in den Baugesuchsunterlagen
darzustellen und zu beschreiben.

5> Die Haftung des Gemeinwesens fir die auf Grund der Gefahren-
zonen zu ergreifenden baulichen Schutzmassnahmen oder fir
Schutzmassnahmen, die auf Grund eines Ausnahmeantrags be-
willigt wurden, ist ausgeschlossen.

§51 Gefahrenzone Uberschwemmung

1 Gebaude und haustechnische Anlagen sind so zu bauen, dass
sie durch mogliche Hochwasserereignisse von geringer Eintre-
tenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 300 Jahre) und unter Beach-
tung der gemass der Gefahrenzone ausgewiesenen Gefahren-
stufe nicht wesentlich beschadigt werden oder Folgeschaden ver-
ursachen.

2 Die Schutzhohen sind im Baugesuch auf Basis der Naturgefah-
renkarte zu definieren. Sie orientieren sich an der maximalen
Uberschwemmungshdhe eines Hochwassers mit geringer Eintre-
tenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 300 Jahre).
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3 Gebaudeteile, welche unterhalb der Schutzhohe liegen, sind
wasserdicht auszugestalten; unterhalb der Schutzhéhe sind Off-
nungen in der Gebaudehulle untersagt.

4 Wird das Gelande aus Grunden des Hochwasserschutzes auf-
geschttet, wird die Fassaden- und Gebaudehdhe ab der Kote
des geschitteten Geldndes, jedoch hdchstens ab der Schutz-
hohe, gemessen.

8§52 Gefahrenzone Rutschung

1 Gebaude und haustechnische Anlagen sind so zu bauen, dass
sie durch die Art der moglichen Rutschereignisse und unter Be-

achtung der gemass der Gefahrenzone ausgewiesenen Gefah-

renstufe nicht wesentlich beschéadigt werden oder Folgeschaden
verursachen.

2 Die Ver- und Entsorgungsleitungen zum Gebaude sind so aus-
zubilden, dass sie der Art der méglichen Rutschereignisse unter
Beachtung der gemass der Gefahrenzone ausgewiesenen Gefah-
renstufe ohne Leck standhalten.

3 Fur Spontanrutschungen gilt ein Ereignis mit geringer Eintretens-
wahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 300 Jahre) als Schutzziel.

4 Die massgebenden Einwirkungen der Rutschgefahr sind mit ei-
ner Baugrunduntersuchung zu ermitteln.
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E QUARTIERPLANUNGEN UND
AUSNAHMEUBERBAUUNGEN

E.1 Quartierplanung
§ 53 Ordentliches Quartierplanverfahren

1 Fir den Erlass von Quartierplanen gelten die Bestimmungen
des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes vom 8. Januar
1998, insbesondere die 88 37 bis 47 RBG.

2 Absichten der jeweiligen Grundeigentiimerschaft fur die Erarbei-
tung einer Quartierplanung sind dem Gemeinderat friihzeitig an-
zuzeigen, damit der Gemeinderat seine Anliegen rechtzeitig ein-
bringen kann.

3 Eine Nutzungserh6hung gegentiber der Grundnutzung kann nur
dann gewéhrt werden, wenn die unter Abs. 4 aufgefuhrten Krite-
rien beachtet werden und eine hochstehende Bebauungs- und
Aussenraumqualitat sichergestellt wird. Dabei ist ein adaquater
Beitrag zur Infrastruktur zu leisten und zu bertcksichtigen.

4 Folgende Kriterien sind vom Projektierenden und vom Gemein-
derat bei der Ausarbeitung von Quartierplanvorschriften beson-
ders zu beachten:

a) Die haushalterische Nutzung des Bodens;

b) Steigerung der Wohn- und Aussenraumqualitat;

c) Einpassung in die Nachbarschaft und in das Orts- und
Landschaftsbild;

d) gute Verkehrserschliessung fur alle Verkehrsarten
(6V, Individual- und Langsamverkehr);

e) optimierte Parkierungsanordnung;

f) Realisierung eines vielfaltigen Wohnungsangebots
(d. h. altersgerechtes Wohnen, verschiedene Wohnungs-
grossen und Zielgruppen, Anteil gemeinnitziger Wohnun-
gen);

g) Energiekonzept (mit Zielen wie Minimierung des Energie-
bedarfs, rationelle Energienutzung, Nutzung von erneuer-
baren Energien, Optimierung der Geb&udehiillen etc.) und
nachhaltige Bauweise;
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h) Erstellung eines Mobilitatskonzepts, welches aufzeigt, wie
die Mobilitat aller Nutzergruppen (d. h. Beschatftigte, Be-
wohnerschaft, Besuchende, Kunden) organisiert und be-
waltigt werden kann. Mit dem Konzept sind Massnahmen
aufzuzeigen, die den induzierten Verkehr mit den Strassen-
kapazitaten, dem o6ffentlichen Verkehr und dem Fuss- und
Veloverkehr abstimmen.

I) Entsorgungskonzept (Wertstoffsammelstellen, Kompostier-
platze etc.);

j) Realisierung attraktiver Grinrdume und Bericksichtigung
der Biodiversitats-Forderung sowie des dkologischen Aus-
gleichs im Siedlungsraum;

k) zweckmassige Etappierung.

8§ 54 Vereinfachtes Quartierplanverfahren

L Fur den Erlass von Quartierplanen im vereinfachten Verfahren
gelten die Bestimmungen des kantonalen Raumplanungs- und
Baugesetzes vom 8. Januar 1998 sinngemass, insbesondere sind
die 88 37 und 47 RBG zu beachten.

2 Die Aufstellung von Quartierplanen im vereinfachten Verfahren

ist grundsatzlich in jeder Bauzone moglich. Die Mindestflache be-
tragt 2'000 m2. Quartierplane im vereinfachten Verfahren werden
vom Gemeinderat erlassen.

3 Fur die Anwendung des vereinfachten Quartierplanverfahrens
gelten folgende Grundsatze:

a) Art der Nutzung gemass Grundzone;

b) Nutzungsmass gemass Grundzone;

c) Gebaude und Umgebung sind so zu gestalten, dass sie in
das Ortsbhild passen. Der Gemeinderat kann gegeniber der
Grundzone ein zusatzliches Vollgeschoss gestatten;

d) verkehrsmassige Erschliessung gemass Strassennetzplan.
Anbindung zweckmassiger Fusswegverbindungen an das
Fusswegnetz der Gemeinde;

e) im Ubrigen gelten die gleichen Voraussetzungen und Ver-
fahrensschritte (mit Ausnahme der Beschlussfassung) wie
beim ordentlichen Quartierplanverfahren (8§ 53).
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E.2 Quartierplanpflicht
8§55 Zonen mit Quartierplanpflicht

1 Zonen mit Quartierplanpflicht umfassen Gebiete, in denen nur
aufgrund eines Quartierplans gebaut werden darf. Es gelten die
Bestimmungen des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes
vom 8. Januar 1998, insbesondere die 88 37 bis 47 RBG.

2 Fur die bezeichneten Zonen fur Quartierplanpflicht gelten fol-
gende Ziele und Vorgaben:

a) Alle Zonen mit Quartierplanpflicht

— Realisierung eines vielfaltiges Wohnungsangebots (alters-
gerechtes Wohnen, verschiedene Wohnungsgrdossen und
Zielgruppen, Anteil gemeinnttziger Wohnungsbau);

— Realisierung attraktiver Griinrdume unter Berilicksichtigung
der Biodiversitats-Forderung sowie des 6kologischen Aus-
gleichs im Siedlungsraum;

— Erstellung eines Energiekonzepts (mit Zielen wie Minimie-
rung des Energiebedarfs, rationelle Energienutzung, Nut-
zung von erneuerbaren Energien, Optimierung der Gebau-
dehdllen etc.) sowie Berlcksichtigung des nachhaltigen
Bauens.

— Erstellung eines Mobilitatskonzepts, welches aufzeigt, wie
die Mobilitat aller Nutzergruppen (d. h. Beschatftigte, Be-
wohnerschaft, Besuchende, Kunden) organisiert und be-
waltigt werden kann. Mit dem Konzept sind Massnahmen

aufzuzeigen, die den induzierten Verkehr mit den Strassen-

kapazitaten, dem offentlichen Verkehr und dem Fuss- und
Veloverkehr abstimmen.

Neue Planungsziele der neu
ausgeschiedenen Zonen mit
Quartierplanpflicht sind defi-
niert.

Bundesgesetz uber die For-
derung von preisgunstigem
Wohnraum

Wohnraumférderungsgesetz
(WFG) vom 21. Méarz 2003
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b) Zone mit Quartierplanpflicht ZQP 1, 2, 3, 4 und 5 ,Zentrum*

— Die Ziele beabsichtigen die qualitative Aufwertung und Ent-
wicklung des Zentrums. Das Gebot der hochwertigen Innen-
entwicklung soll umgesetzt werden;

— Aufgrund der Lage der Zone im Mittelpunkt des Ortszent-
rums gelten hier besonders hohe Anforderungen an die Ge-
staltung der Bauten und deren Umgebung;

— Entwicklung von Orts- oder Quartierzentren. Zugelassen
sind Wohnnutzung sowie massig stdrende Betriebe, insbe-
sondere publikumsintensivere Geschaftsbetriebe, Gaststat-
ten und Kleinbetriebe mit massig stérenden Einrichtungen;

— Berucksichtigung ortsklimatischer Aspekte, wie Durchlif-
tung, thermischer Komfort, Griin- und 6kologische Aus-
gleichsflachen, Dach- und Hofbegriinungen sowie Baumbe-
pflanzung entlang der Strassen;

- Fur eine gute Gestaltung und Nutzung der Freiraume mus-
sen die Parkplatze in den Zonen mit Quartierplanpflicht in
unterirdischen Parkanlagen angeordnet werden. Zuléssig
sind oberirdische Besucherplatze in beschrankter Anzahl.

c) Zone mit Quartierplanpflicht ZQP 6 und 7 ,Sagestrasse*” Es wird eine gemischte
Nutzung und Aufwertung
— Hochwertige, verdichtete Arealentwicklung mit gemischter des Transformationsge-

Nutzung; biets angestrebt.

— Attraktive Freiraumgestaltung und gute Durchwegung, insbe-
sondere ein Offentlicher Weg entlang der Birsig;

-~ Abstimmung ZQP 7 mit der Entwicklung in ZQP 6;

- Berucksichtigung ortsklimatischer Aspekte, wie Durchlif-
tung, thermischer Komfort, Griin- und 6kologische Aus-
gleichsflachen, Dach- und Hofbegriinungen sowie Baumbe-
pflanzung entlang der Strassen.

3 In Zonen mit Quartierplanpflicht ist vor dem Quartierplanverfahren
ein Varianzverfahren durchzufthren.

E.3 Ausnahmetberbauungen nach einheitlichem Plan
8§56 Ausnahmetberbauungen nach einheitlichem Plan

! Der Gemeinderat kann in Abwagung der 6ffentlichen und privaten
Interessen und sofern es besondere Verhaltnisse rechtfertigen, den
zustandigen kantonalen Amtsstellen in den W- und WG-Zonen
Ausnahmen von den Zonenvorschriften beantragen, sofern eine
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hohe Wohn- und Umgebungsqualitat und eine gute Einfigung in
die landschaftliche und bauliche Umgebung gewéhrleistet ist. Es
sind die Qualitatskriterien gemass § 53 Abs. 4 sinngemass zu be-
achten und umzusetzen.

2 In einem verbindlichen Gesamtplan wird die Situierung, kubische
Erscheinung, Dachform, Material- und Farbwahl der Uberbauung
sowie die Umgebungsgestaltung, Parkierung und interne Erschlies-
sung festgelegt.

3 Die Mindestflache fir eine Ausnahmetiberbauung nach einheitli-
chem Plan betragt 2'000 m?2.

41n Abweichung von den Zonenvorschriften kann der Gemeinderat
folgende Maximalmasse bzw. Dachformen beantragen, wobei je-
doch kein Anspruch auf eine Erhéhung erhoben werden kann.

£ 2
N S
2 o
: 3
() () ()
Baubegriffe/ > > =] > > 2
. 7 7 n @ D 5 @
Zonenbezeichnung 8 « g o 480 7 o O
£ o £ o £ T 2o 2T
oS |95 |85 |85 |85
N N o N g o
2 c o c 2 c o £ o €
o < o < o < = =
= 9 = 9 = O v o ® o
R = N = N 2 a = a =
Abkiirzung Zone W2a W2b WG2 w3 WG3
Maximale Anzahl Vollgeschosse 3 3 3 4 4
Maximale Ausnutzungsziffer (AZ) 0.65 0.75 0.85 1.00 1.10
Minimale Grun- und 6kologische Aus- 0.50 0.50 0.35 0.40 0.35
gleichsflachenziffer (GAZ)
Maximale Gebaudehdhe fur 11 11 11 14.5 14.5
Hauptbauten in m
Maximale Fassadenhdhe fir 11 11 11 145 145
Hauptbauten in m
Zulassige Dachform(en) fur frei, einheitlich gestaltet
Hauptbauten

8§ 57 Dachaufstockungen innerhalb von Ausnahmetberbau-
ungen nach einheitlichem Plan

L Fir die im Zonenplan eingetragenen bestehenden Ausnahme- Bei Bauabsichten wird
empfohlen, frihzeitig mit

Uberbauungen nach einheitlichem Plan Nr. 5, 12, 13 und 14 ist die  der zustandigen Fach-
kommission Kontakt auf-

geschlossene Bauweise vorgeschrieben. Bei Dachaufstockungen
zunehmen.

gelten die notwendigen Grenzbaurechte als erteilt.
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2 Dachaufstockungen missen sich gut ins Siedlungsbild einordnen.
Sie sind nach Mdglichkeit gleichzeitig Gber der ganzen Hauserzeile
resp. Hausergruppe zu realisieren.

3 Werden Dachaufstockungen zeitlich gestaffelt realisiert, so haben
sich alle Aufstockungen hinsichtlich ihrer Art und Gestaltung der
ersten anzupassen.

41m Interesse des Ortshildes kann der Gemeinderat fiir die jeweili-
gen Uberbauungen, oder einzelne Teile davon, Gestaltungskrite-
rien aufstellen. Der Gemeinderat ist befugt, Einsprache gegen ein
Baugesuch zu erheben, wenn eine Verunstaltung des Orts- und
Siedlungsbildes zu erwarten ist.

5Vor Eingabe des ersten Baugesuches ist ein Gestaltungskonzept
fir die gesamte Uberbauung oder Hauserzeile vorzulegen. Das
Konzept wird von den betroffenen Eigentiimerinnen und EigentU-

mern in Zusammenarbeit mit der Gemeinde entwickelt. Das Gestal-

tungskonzept ist Grundlage zur Beurteilung der Baugesuche flr
Dachaufstockungen.

Diese Bestimmung regelt
das Vorgehen bei Dach-
aufstockungen innerhalb
der im Zonenplan be-
zeichneten Siedlungen,

damit friihzeitig Fragestel-
lungen hinsichtlich des Er-

scheinungsbildes und der
Grenzbaurechte befriedi-
gend geldst werden kon-

nen.
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F VOLLZUGS- UND SCHLUSSBESTIM-
MUNGEN

F.1  Vollzugsbestimmungen
8§58 Gebuhren

L Fir die Erteilung einer Bewilligung nach § 92 RBV kann eine
kostendeckende Gebiihr erhoben werden. Die Gebuhr wird in der
Gebuhrenordnung der Gemeinde festgelegt.

§ 59 VoIIzugsbehdrde Muster-Teilzonenreglement
Siedlung ,Ortskern*

! Der Vollzug dieser Zonenvorschriften, unter Vorbehalt des Bau-
bewilligungsverfahrens, ist Sache des Gemeinderates. Er kann
zur Sicherstellung der Zonenvorschriften im Rahmen des Baube-
willigungsverfahrens Auflagen formulieren.

2 Fur den Vollzug einzelner Vorschriften kann der Gemeinderat er-
ganzende Richtlinien zu diesem Reglement erlassen.

8§ 60 Zustandigkeit

! Die Gemeindeverwaltung ist zustandig fur den Erlass von Verfu-
gungen im Rahmen des kleinen Baubewilligungsverfahrens nach
§ 92 f. RBV.

2 Der Gemeinderat kann weitere Kompetenzen an die Gemeinde-
verwaltung delegieren.

8§ 61 Beratende kommunale Fachkommission Muster-Teilzonenreglement
Siedlung ,Ortskern*

1 Zur Beurteilung von Bauvorhaben setzt der Gemeinderat eine
beratende Fachkommission ein. Der Gemeinderat sttitzt sich bei
seinen Entscheiden auf die Empfehlungen der Kommission.

§ 62 Strafen und Bussen

1 Zuwiderhandlungen gegen das vorliegende Zonenreglement
Siedlung werden geméss 8 136 RBG bestraft. Die daraus entste-
henden Kosten und Aufwendungen inkl. Wiederherstellungskos-
ten sind durch den Verursacher zu tragen.

2 Bussen, die in der Kompetenz des Gemeinderates ausgespro-
chen werden, richten sich nach den Bestimmungen des Gemein-
degesetzes.
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3 Vor dem Verfuigen einer Busse ist der Gemeinderat berechtigt, Bestimmung am richtigen

. - Ort platziert
eine schriftliche Verwarnung auszusprechen.
§ 63 Ausnahmen von Zonenbestimmungen
! Der Gemeinderat ist berechtigt, in Abwagung o6ffentlicher und Das Mitspracherecht des
. L oo Gemeinderates bezieht sich
privater Interessen sowie in Wirdigung der besonderen Um- sowohl auf die Gestaltung

.. . . i .. PNT der Gebaude wie auch auf
stande des Einzelfalles bei der Baubewilligungsbehdrde schriftlich .- Umgebung.

und begriindet Ausnahmen von den kommunalen Zonenvorschrif-  yassqebend fiir Ausnahmen

ten zu beantragen sind die Griinde gemass
' § 7 Abs. 2 RBV.

F.2  Schlussbestimmungen
8§64 Aufhebung friherer Beschlisse

L Alle den Zonenvorschriften Siedlung gemass diesem Reglement
und zugehdorigem Zonenplan widersprechenden friiheren Be-
schliisse und Plane sind aufgehoben, insbesondere
a) Zonenplan und Zonenreglement Siedlung vom
1. Méarz 1994;
b) Teilzonenplan Dorfkern vom 1. Marz 1994;
c) Teilzonenplan Furstenrain vom 22. Juli 1964;
d) Larmempfindlichkeitsstufenplan vom 1. Méarz 1994;
e) Kommunaler Richtplan 1964 (RP 64) vom 1. November
1966.

8§ 65 Inkrafttreten

1 Die Zonenvorschriften Siedlung treten mit der Genehmigung
durch den Regierungsrat in Kraft.
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G BESCHLUSSE UND GENEHMIGUNG

Gemeinde

Beschluss des Gemeinderats:

Beschluss der Gemeindeversammlung:

Referendumsfrist:

Urnenabstimmung:

Publikation der Planauflage:

im Amtsblatt Nr. vom

Planauflage:

Kanton
Vom Regierungsrat des Kanton Basel-Landschaft genehmigt

mit Beschluss Nr. vom

Publikation des Regierungsratsbeschlusses

im Amtsblatt Nr. vom

Namens des Gemeinderates

Der Gemeindeprasident:

Hanspeter Ryser

Der Leiter Gemeindeverwaltung:

Orlando Bitzer

Die Landschreiberin:

Elisabeth Heer Dietrich
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H ANHANGE

Anhang 1. Empfehlungen und Erlauterungen zum Zonenreglement

Anschluss an Warmeverbund Oberwil - Therwil

Bei Erstellung von Bauten und Anlagen mit einer Nutzflache von mehr als 500 m?
wird ein Anschluss an den Warmeverbund Leimental empfohlen.

Varianzverfahren

Varianzverfahren sind qualitatssichernde Verfahren, die dazu dienen, ein Richtpro-
jekt mit einer Uberdurchschnittlichen Projektqualitét zu erreichen. Géngige Verfah-
rensformen sind das Workshopverfahren, der Wettbewerb oder der Studienauftrag.
Die Auswahl des Verfahrens hangt von den spezifischen planerischen Rahmenbe-
dingungen ab. In diesen — einer Planung bzw. einem Bauprojekt — vorgelagerten
Verfahren wird das Richtprojekt durch ein oder mehrere, unabhangige Planungs-
teams in einem iterativen Prozess mit Dialog und Juryierung erarbeitet. Die Jury,
welche die Beitrage beurteilen muss, setzt sich aus Sach- und Fachpreisrichtern zu-
sammen, wobei die Fachpreisrichter im vorliegenden Fall die Mehrheit bilden mus-
sen. Zudem ist die Gemeinde Oberwil bei der Wahl der Preisrichter und der Exper-
ten angemessen zu berlcksichtigen.
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Anhang 2: Dachformen

FL = Fassadenlange

Satteldach Satteldach mit Wiederkehr Kreuzgiebeldach
Abgesetztes Pultdach Walmdach Kriippelwalmdach

Y I

Zeltdach
Pultdach Flachdach
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Anhang 3: Dachaufbauten und Dacheinschnitte

zulassige Arten

bas/ /7 ) [ =

Lukarnen zuriickversetzt Lukamen Ochsenauge
1. Giebellukarne fassadenbundig

2. Schlepplukarne

/9 /ﬁ%ﬁ%ﬁ%/ /gm;

Dacheinschnitt gedeckt kleine Lukarnen Dachflachenfenster
/ Glasziegel

generelle Massvorschriften

Y( a+b < 2si
';)( a+b < '2i(Kernzone)
d 2 15m
| | a;I; P f 2 05m
‘d, a, b, e < 1.6 m (exkl. Giebeldreieck)
— - - - g 2 1.0 m(Schragmass)
‘ ’ h 2 0.5 m (Schragmass)
s i e
Massvorschriften in der Kernzone
Lukarnen in der Kernzone
Frontflache F1 < 1.8 m?
EFZ obere Dachhélfte F2<0.5m?
Fs < 3.6 m? (Dacheinschnitt)

EH untere Dachhalfte
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Anhang 4: Skizze Fassaden- und Gebaudehthe

fur Talfassade
= Gebaudehohe

7" giebelseitige --->
Fassadenhdhe Fh

L traufseitige

Fassadenh6he Fh

Fassadenhéhe Fh
fur Talfassade
= Gebéuqehéhe

LTI

[TITTTT

Bristung

Fassadenhohe Fh
fur Seitenfassade

........

AT T T T T

massgebendes Terrain

giebelseitige
Fassadenhohe Fh
= Gebaudehohe

technisch bedingte Dachaufbaute

Fassadenhohe Fh
fur Seitenfassade
= Gebaudehodhe

-

|t

,_L . Briistung
? |
Q)

Fassadenhohe Fh
fur Talfassade

- = Fassadenlinie

} Fassadenflucht

. Schnittlinie Fassadenflucht mit
O Oberkante Dachkonstruktion
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Anhang 5: Liste der geschitzten Naturobjekte gemass 8§ 37 ZRS

Objekt-Nr. Objekt Parz.-Nr. Weitere Angaben

Bl Einzelbaum 1596 Linde

B2 Einzelbaum 1596 Linde

B3 Baumgruppe 1596 Linde und Eiche

B5 Baumgruppe 2726

B6 Einzelbaum 1830 Rosskastanie

B7 Einzelbaum 3642 Rosskastanie

B8 Baumgruppe 758 Drei Winterlinden

B10 Einzelbaum 694 Sommerlinde

B14 Baumgruppe 726 Zwei Rosskastanien
B19 Einzelbaum 2715 Kirschbaum

B21 Einzelbaum 3066 Feldahorn

B22 Baumgruppe 815 Zwei Stieleichen

B23 Einzelbaum 1971 Rosskastanie

B24 Einzelbaum 542 Zweistammige Eibe
B25 Einzelbaum 573 Linde

B26 Einzelbaum 318 Linde

B27 Baumgruppe 2126 Zwei Stieleichen

B28 Einzelbaum 326 Nussbaum (Ersatzpflanzung)
B29 Einzelbaum 326 Bergahorn

B30 Einzelbaum 249 Freistehende Hainbuche
B32 Einzelbaum 322 Linde

B33 Einzelbaum 2126 Eiche (Ersatzpflanzung)
B34 Einzelbaum 324 Abgestorbener Baum
B35 Einzelbaum 324 Linde

B36 Einzelbaum 324 Linde

B37 Einzelbaum 455 Linde

B38 Einzelbaum 1844 Felsenbirne (Ersatzpflanzung)
B39 Einzelbaum 339 Linde

B40 Einzelbaum 342 Sommerlinde

B41 Baumgruppe 1844 Buche und Linde

B42 Einzelbaum 268 Linde

B43 Baumgruppe 268 Zwei Linden
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Objekt-Nr. Objekt Parz.-Nr. Weitere Angaben

B44 Einzelbaum 268 Linde

B45 Baumgruppe 6911 Zwei grosskronige Platanen
B46 Baumgruppe 356 Zwei Rosskastanien

B47 Baumgruppe 356 Zwei Hainbuchen (Ersatzpflanzung)
B48 Einzelbaum 300 Ahorn

B49 Einzelbaum 361 Linde

B50 Einzelbaum 283 Platane

B51 Einzelbaum 297 Platane

B52 Einzelbaum 302 Linde

B53 Einzelbaum 221 Linde

B54 Baumgruppe 221

B55 Einzelbaum 210 Spitzahorn

B57 Einzelbaum 866 Linde

B58 Baumgruppe 943 Drei Eichen

B59 Einzelbaum 43 Eiche

B60 Einzelbaum 1412 Rosskastanie

B64 Einzelbaum 53 Eiche

B65 Einzelbaum 53 Linde

B66 Einzelbaum 53 Feldahorn

B67 Baumgruppe 53 Eiche und Buche

B68 Einzelbaum 313 Linde

B69 Einzelbaum 313 Linde

B70 Baumgruppe 34 Vier Linden

B71 Einzelbaum 1304 Eiche

B72 Baumgruppe 3220 Zwei Platanen

B73 Baumgruppe 3220 Drei Platanen

B74 Einzelbaum 3978 Platane

B75 Baumgruppe 1185 Drei Platanen, direkt an der Strasse
B76 Baumgruppe 97, 98 Funf Ahornbaume

G2 Baumreihe Diverse Ca. 50 Sommerlinden

G4 Baumreihe 750 Baumreihe in Ausnahmebebauung
G5 Baumreihe 690

G9 Hecke Diverse Inkl. vier alte Stieleichen
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Objekt-Nr. Objekt Parz.-Nr. Weitere Angaben

G10 Hecke Diverse 8 m breit

G1l1 Baumgruppe 322 Obstbaume

G13 Baumgruppe 266, 268

G114 Hecke Diverse 2 bis 3 m breit

G17 Hecke 1419 5 bis 8 m breit

G19 Baumreihe Diverse

Wel Weiher 762 Weiher in Stallenmatt-Siedlung
We2 Weiher 7219 Weiher auf Schulareal
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Anhang 6: Artenliste standortgerechte Baume

Standortgerechte Baume im Kanton Basel-Landschaft
Gesamtliste

g ol ® = =
- + o
2 ] Els S s 2 =
3 s 5 - g 3 E s
y H z 5 A H 2 3 : i
- 5 ] = |l = 'y =
& S | 5| 3 5 El3EER 5| 52 3 5 E &
=z H 3 [ = U msnmoan |2 -8 I H = @
Feldahorn 6-12 [e] @ kleine Krone, auch X X | X |X klein, gefbgrin, rispige | trocken, braun, satigeib L
Acer campestre [] stauchfdrmig Blutenstande gefligelt
(5)
Spitzahorn 20-30 |4 dichte, breite Kome klein, gelb, nspige |trocken, braun, orangerdtlich grosser Platzbedarf
Acer platanoides ] Blitenstande gefiugelt
{4)
Bergahern 20-30 (4 breite Krone klein, gefbgrin, rispige | trocken, braun, gelb grosser Platzbedarf
Acer pseudoplatanus [ ] Blutenstande gefligelt
(4-5)
Schneballblattahom 510 [s] @ z. T strauchfdrmig klein, gelbgrin trocken, braun, | stumpfrot
Acer opalus q 4 geflogeit
Schwarzerie 10-20 (4 @ pyramidenfarmige klein, braunlich verholze Zapfchen grin Blitenstaub kann
Alnus glutinosa [ ] & (2-3) Heuschnupfen hervorrufen
Grinerie 15-20 [] ) pyramidenformig klein, braunlich verholze Zapfchen gran Blutenstaub kann
Alnus incana [ ] & (2-3) Heuschnupfen hervorrufen
Hangebirke 15-25 | O * licht, schiank klein, gelblich kleines, gefligeites gelb Blutenstaub kann
Betula pendula q & (34 MNisschen Heuschnupfen hervorrufen
-
Hagebuche 15-20 | O & kegelformig klein, gelblich, in braunlich, trocken, goldgelb
Carpinus betulus [] hangenden Katzchen geflugeit
{5-6)
Quittenbaum 46 [#] ) klginkranig weiss, @ 2cm Quitiz, gelb, gelo Kulturbaum, Frucht
Cydonia obionga (5) birnenartig verwertbar
Rotbuche 25-35 (4 @ breit, dicht grunlich, klein Bucheckemn gelbbraun grosser Platzbedarf,
Fagus sylvatica ] (3-4) Bucheckern essbar
Esche 25-40 | d @ oval, locker klein, grinviolett braune, trockene, hellgelb grosser Platzbedar?
Fraxinus excelsior @ * (4-5) gefligeite Nisschen
Wallnuss 20-25 [e] ) breitkronig granlich-braun MNuss mit griner braun Kulturbaum, Muss essbar,
Juglans regia q (5-6) Schale grosser Platzbedarf
Wacholder 24 [e] * Meist strauchformig, gelbarun, klgin dunkelblaue Beere immergrin Nadelhoiz, zweihausig,
Juniperus communis q & sparrig (3-4) Beeren verwertbar, Nadeln
stachelig
E o c
= = ' ol @& E o
o = E e = 3 =
5 £ 3 SE 58|32 g 2 g s
= L= =4 T =5 E| = [ @ = £
o z z N SlELSE E|E 2 2 3 E 5
E s | §| 3 g HEHEEELE g3 8 £ g E
= = 3 & = i |msnm w2 mZ i =z = m
Kultur-Apizlbaum 5-15 [e] @ kleinkronig X helirosa Apfel gelbrot L | Kulturbaum, viele Sorten
Malus domestica [] (5) Frucht essbar
Holzapfel 5-10 9] * klginkronig x Hellrosa, @ 2 cm Apfel, 2-3 cm, hart roflich L [ wverwilderte Kufturform,
Malus sylvestris [] @ {5) Frucht ungeniessbar
Waldfohre 20-30 (8] * pyramidenformig gelblich, klein stehende Zapfen immergrin Madelgeholz
Pinus sylvestris [} & -
¢ (5)
Silberpappel 30-40 (O & breitkronig gelbliche Katzchen Katzchen, weisswollig | hellgelb grosser Platzbedar?
Populus alba [ ] " (3-4)
Schwarzpappel 20-35 | O & locker gelbliche Katzchen Katzchen, weisswollig | gelb Grosser Platzbedarf
Populus nigra q ¢ (3-4)
Zitterpappel, Espe 20-25 (O @ breitkronig gelbliche Katzchen Katzchen, weisswollig | gelbrot grosser Platzbedarf
Populus tremula q ¢ (3-4)
Vogelkirsche 15-20 | O & pyramidal weiss, @ 2 cm Kirsche, rotschwarz, orangerot es gibt Wild- und
Prunus avium q (4-5) fieischig, kugelig Kulturformen, Frucht essbar
Zwetschgenbaum 4-6 [e] ) kleinkronig weiss @ 2 cm Fleischig, langlich, gelb Kulturbaum, Frucht essbar
Prunus domestica [] (4) blau bereift
Pflaumenbaum 4-6 [¢] @ Kleinkranig, oft weiss @ 2 cm Kugelig, fieischig, gelb Kulturbaum, Frucht essbar
Prunus insititia strauchfirmig 4 violettt, rot ader gelb
Traubenkirsche 5-15 q @ locker, haufig weiss, & 1em, in schwarze Kirschen gelblich Frucht ungeniesshar
Prunus padus ] ¢ mehrstdmmig Dolden
(4-6)
Wilde Holzbirme 10-15 [w] 3 kleinkronig, locker weiss, @ 2 cm Kleine, harte Bime gelb Frucht ungeniessbar
Pyrus pyraster [} & (4-5)
Kultur-Bimenbaum 15-25 (o] [ Iangliche Krone weiss, @ 2 cm Bime gelb Frucht essbar,
Pyrus pyraster [] (4-5) verschiedene Sorten
Traubeneiche 30-40 |O * breit, gross klein, gruniich Eichel gelbbraun grosser Platzbedarf
Quercus petraea [] @ (3-4)
Flaumeiche 5-15 (8] * sparrig, kieine, lichte klgin, grinfich Eichel gelbbraun
Quercus pubescens @ Krone (34)
Stieleiche 30-40 (4 @ gross, breit klein, gronlich Eichel gelbbraun grosser Platzbedarf
CQuercus robur - " (3-4)
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Silberweide bis 25 [e] [ gross, breit x silberige Katzchen Katzchen, weisswollig | blassgelb 5
Salix alba [] (3-4)
Salweide 7-10 (8] & klgin, licht, auch x silberige Katzchen Katzchen, weisswollig | blassgelb
Salix caprea q . strauchformig (3-5)
Grauweide B-10 [e] @ auch strauchformig orangerote Katzchen weisswollig blassgelb
Salix cinerea q " (3-4)
Reifweide B-10 o] [ selten strauchformig grinliche Katzchen Katzchen, weisswollig | blassgelb
Salix daphnoides q (3-4)
Bruch-Weide 10-15 Q ' seiften straeuchformig grinliche Katzchen Katzchen, weisswollig | gelb
Salix fragilis (] (3-4)
Mehlbeere B-15 (@] * kleinkranig Weiss, 1 cm rote Beeren gelb
Sorbus aria L] @ (&)
Vogelbeere 10-15 O @ locker, schlank weiss 1-2 cm, | orangerote Besren dunkelrot
Sorbus aucuparia q (3-B)
Speierling 10-15 [e] @ breit, locker Weiss, Zcm gelbrot, bimfermig gelb Seltene Baumart, Frucht
Sorbus domestica [] (5-7) oder kugelig verwertbar
Mougeots Mehlbeers 5-20 [e] * kleinkranig Weiss rote Beeren gelb
Sorbus mougeotti [} &
Elsbeere bis 20 [e] E 3 klgin, locker Weiss, 1 cm braune Beeren gelb seltens Baumart
Sorbus trominalis q @ (5)
Eibe 10-20 q @ Ianglich gelbgrin, klein Rote Beeren grin vl , zweihausig,
Taxus baccata [ ] (3-4) stark giftig
Winterlinde bis 30 (8] * gross, breit gringelb trockene, geflugelts gelb grosser Platzbedarf, Bldten
Tilia cordata q & {5-6) Kapseln verwertbar
Sommerfinde bis 30 [¢] * gross breit gringeib trockene, gefligeiie gelb grosser Platzbedarf, Bliten
Tilia platyphyllos [] & (5-B) Kapseln verwertbar
Bergulme bis 35 q ) gross, breit klein, rotlich Gefligettes Nisschen, | gelb grosser Platzbedarf
Ulmus glabra [ ] & (3-4) trocken
Felduime bis 30 (8] * gross, breit klemn, ratlich Gefiogeltes Nisschen, | gelb grosser Platzbedarf,
Ulmus minor [} & (3-4) trocken seltener Baum
Legende:
Licht
o] Sonne
1 Halbschatten
L] Schatten
Feuchtigkeit
* frocken
L/ mittlere Verhaltnisse
L] feucht
Wachstum
L langsam
S schnell
Blutezeit

(4) Monat von Jan (1) bis Dez. (12)
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Anhang 7: Artenliste einheimische Straucher

Art Wuchs- Licht- Feuchtig- Bliite Bienen Friichte Domen Giftig- Bemerkungen
hihe (m) | bedarf keit -weide IStacheln | keit

Amelanchier ovalis 23 c *4 4-5 v Dunkelblau Bliten und Herbstlaub dekorativ

Felsenbims weiss Geniesshar

Berbens vulgaris 23 o +4% 58 0 Raot B Herbstlaub dekorativ

Berberitze heligelb Genissshar

Busus sempervirens 23 =] ] 4 34 - Holzig - Immergrun; haufig Kahifrass durch Buchsbaumzinsler!

Buchs grankich Geeignet fur Schaitt- und Formhecken

Colutea arborescens ER =] 8 B v Aufpgeblasen Seltene Art

Blasensirauch goldgelb hautig Friichte getrocknst dekorativ

Comus mas 4.5 =] & - | v Rot Fruhbliher — wichtig als erste Blitennahrung fur Bienen und andere Insshien

Komnelkirsche gelb, klein Genissshar Geeignet for Schniti- und Formhecken

Comus sanguinea 48 =] ] * & Schwardich = NICHT EMPFOHLEN! (Wuchert mit AuslSufern)

Roter Haririegsl weiss Viele Zuchisorten

Corylus avellana 3-8 o * 24 - Misse

Hasal gelblich

Cratasgus lasvigata 35 =] ] ¥ -1 o Rot B F ager; Basren h verwendet

Zweigrifil. Weissdom weiss Geeignet fiir Schniti- und Formhecken

Crataegus monogyna 35 cie & 5 - Rot B Feusrbrandirager, Besren medizinisch vermendet

Eingriffii. Weissdorn weiss Geeignet fiir Schniti- und Formheckean

Daphne laurecla 051 (L] * 34 0 Schwarz s Imimeergrin

Lorbeer-Seidethast gelbgrin

Daghne mezereum 1-1.5 =1 J 23 g Rot s

Gewshnl. Seidelbast violett

Euonymus europaeus 35 =] * B-7 o Fink-orange + Fruchte leuchtend, dekoratry

Pfaffenhitchen gelbiich

Frangula alnus 23 =] e 548 - Schws =

Faulbaum griinkich

Hippocrepis emerus 1-2 [=1] =+ 44 o Braune Hiisen -

Strauchkromwicke gelb

Hippophag rhamnoides | 1-4 ] ] +4 4-3 Orange *

Sanddom braunlich Genigsshar

llex aquifolium 510 =] ¢ - - Rot -+ Immergrin, Blatter stechand
weiss

Ligustrum vulgare 34 =1) & 57 Schwarz = Bidten duftend

iguster weiss Geeignet fiir Schniti- und Formhecken

Lonicera alpigena 1-2 (L] * EX] B Rot V.. fur hohere Lagen geeignat

Alpen-Hecksnkirsche rosa-braun

Lonicera xylosteum 23 ciw ¥ 47 - Raot +

Rote Heckenkirsche gelbiich

Mespilus germanica 35 =T} ¢ 5-8 - Braun Kulturpfianze

Mispel weiss Geniesshar

Prunus mahaleb 25 ** 45 o Schwarz Bidten dufiend und dekoratv

Felsenkirsche weiss

Prunus spinosa 24 =1 B2 - Blau-sehwarz o Bildet bei starkem Ricksehnit stark Wurzslauslaufer, daher fiir Garizn sher we-

Schwarzdom weiss Genissshar miger geeignet.

Ribes alpinum 1-15 [[] * 48 o V.. fir hohere Lagen geeignet

Alpen-Johannisbeers gelbiich Genissshar

Ribes uva-crispa 1-18 [s] ] * 4 o Gelb-grin o Es gibt Wild- und Kulturformen

Stachelbeera Griinfich Genissshar

Rhamnus alpina -3 L] bl 58 Schwarz Kzine Domen

Alpen-Kreuzdom grunkich

Rhamnus cathartica 23 T & L] Schws * + Wechselfeuchte Standorte maglich

Gemeiner Kreuzdom griinkich

Rosa abistina 255 c *+ [ * Aot v b werwertbar

Tannenrose weiss/rosa Geniesshar

Rosa agrestis 1-25 =] 4 v Rot " Hagebutten verwertbar

Ackerose Genissshar

Rosa arvensis 1 [] * B-7 v Rot v Hagebutten verwertbar

Feld-Rose weissirosa Geniesshar

Rosa canina 255 [l & [ v Rot v Hagebutten verwertbar

Hundsrose weissitosa Geniesshar

Rosa corymbifera 255 =] 4 [] v Orangs-rot v Hagebutten verwerthar

Buschrose weiss/rosa Genisssbar

Rosa glauca 255 L] ¥ ¥ Orange-rot - Hagebutten verwertbar

Bereifie Rose pink Geniesshar

Rosa micrantha 1-28 2] =4 [] v Rot B Hagebutten verwertbar

Klzinblifige Rose weissirosa Genizsshar

Rosa pendulina 1-25 [] E 5-8 B Rot v Hagebutten verwertbar

Alpen-Hagrose rosa-pink Geniesshar

Rosa pimpinelifolia 1-25 u] 4 B v Schwarz v Hagebutten verwerthar

Reichstachlige Rose weiss/|rosa) Genisssbar

Rosa rubiginosa 1-25 o *+4 a o Orange-rot - Hagebutt=n verwertbar

Weinrose pink-weiss Geniesshar

Rosa tfomentosa 1-25 =] ] *4 -] o Rot v Hagebutten verwertbar

Filzige Rose weissirosa Genizsshar

Rosa jundzilli 1-25 [] il BT v Raot v Hagebutten verwertbar

R, 3 Rose rosalpink I

Rubwus idasus 051 =] * 57 v Rot v ‘Wegen ihrer Beeren oft als Kulturpf; angebaut.

Himbeara weiss Geniessbar

Salix surita 152 L] a 45 ¥ Weisswollig Fruhbliher — wichtig als erstz Blutennahrung fur Bienzn und andere Inszkten

Ohrchenweide gelbiich (Weidenkdtzchen)

Salix appendiculata 48 L) e 47 v Weisswollig Frunbliher — wichtig als erste Blutennahrung fur Bienen und andere Insekten

Nebenblaitrige Weide gelblich (Weidenkiizehen)

Salix caprea T-10 [+ ] e 3-8 v Weisswaollig Fruhbluher — wichtig als erstz Blitennahrung fur Bienen und andere Insskten

Salweide silbrig (Weidenkatzehen)

Salix cineraa B-10 =] e 34 v Weisswaollig Fruhbldher — wichtig als erste Blitennahrung fur Bienen und andere Insekten

Grauweids orange-rat (Weidenkitzchan)

Salix eleagnos B-15 =] 4o 33 ¥ Weisswallig Frihbldher — wichtig als erst= Blitennahrung fur Bienen und andere Insekten

Lavendelweids gelbiich (Weidenkdtzchen)

Salix myrsinifo- 4 =] ] T 48 v Weisswollig Frihbliher — wichtig als erste Blitennahrung fur Bienen und andere insekten

lamigricans gelbiich (Weidenkdtzchen)

Schwarzweide

Salix p rea 4+ ot i 1 33 o Weisswollig Frihbliher — wichtig als erstz Blitennahrung fur Bienen und andere Inszkten

Purpurwe: ratlich (Weidenkatrehen)

Salix t 48 =] ] - =] o Weisswollig Frihbldher — wichtig als erste Blitennahrung fur Bienen und andere Insekten

Mandelweide weisslich (Weidenkdtrehen)

Salix viminalis B-15 ot hé 34 o Weisswallig Frihbliher — wichtig als erste Blitennahrung fiir Bienen und #ndere ins=kten

Korbweide gelblich (Weidenkitzehan) Als Kopfweide gezogen wertvoller Lebensraum fir viele Insekien

Sambucus nigra 57 e * 5-8 Schwarz Achtung: Rohe Beeren sind in grosseren Mengen unverraglich, sie missen erst

Sehwarzer Holunder weiss Geniessbar erhitzt werden

Sambucus racemosa 4-5 [L] + 45 Raot +

Roter Holunder gelbiich

Staphylez pinnata 34 =] | ] ] v Grinliche Blasenfrichta mit Seltzne Art

Fimpemuss gri braunen Nisschen Die Blidten kinnen kandiert, die Ni=schen wis Haselndsse gergstet und geges-
WEisS Niisschen genizsshar sen werden.

Viburnum lantana 45 [s] | * WEISS Rot-schwarz + Die Rinde ist leicht gaftig, die Frichts hingegen enthalten anscheinend keine To-

Wolliger Schnaeball xine. Sie sind allerdings ungeniessbar

Viburnum opulus 34 =] ] ¥ WEISE Rot + Ganze Plianze |eicht giftig

Gemeiner Schneshall

Li E : O: sonnig 4- ig @ schattig Feuchtigeit: #: trocken #: mittlers oder wechselhafie Verhdinisse #: feucht Blihzeitpunkt: 1: Januar - 12: Dezember




