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ZRS rechtskraftig?

ZRS neu

Bemerkungen

Zonenreglement Siedlung vom ...

Die Einwohnergemeinde Oberwil erlasst — gestiitzt auf § 2, 5
und 18 des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes
(RBG) vom 8. Januar 1998 und die dazugehorende Verord-
nung (RBV) das nachfolgende Zonenreglement Siedlung.

A Allgemeines

A Allgemeines

1. Erlass

Aufgehoben, verschoben
in Praambel

Die Einwohnergemeinde Oberwil erlasst — gestitzt auf § 2 des
Raumplanungs- und Baugesetzes vom 8. Januar 1998 — die
nachfolgenden Zonenbestimmungen.

2. Geltungsbereich

8 1 Zweck, Geltungsbereich

Die Zonenbestimmungen gelten fur das in den Zonenplanen
Siedlung und Dorfkern festgelegte Baugebiet.

1 Die Zonenvorschriften Siedlung bestehen aus dem Zonen-
plan und dem Zonenreglement. Sie bezwecken eine geregelte
Bodennutzung und Bautatigkeit im Siedlungsgebiet unter Be-
ricksichtigung der Férderung der Biodiversitat und des 6kolo-
gischen Ausgleichs im Siedlungsraum.

2Das Siedlungsgebiet der Gemeinde ist abgegrenzt durch den
Perimeter im Zonenplan Siedlung. Es gliedert sich in verschie-
dene Zonen.

1 |n Kraft seit 1. Januar 2017.
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B

Wohn- und Wohn-Geschafts-

Zonen

B Zonen im Siedlungsgebiet

§ 2 Nutzungsvorschriften im Uberblick

Neu eingefiigt

1 Der Zonenplan Siedlung scheidet folgende Bauzonen aus:

Baubegriffe/
Zonenbezeichnung

Zweigeschossige

Wohnzone a

2Zweigeschossige
Wohn- und Geschiftszone
Dreigeschossige

2Zweigeschossige
Wohnzone

Wohnzone b

Wohn- und Geschéfszone

Dreigeschossige

Kernzone

Gewerbezone

Zoone fiir 6ffentliche
Werke und Anlagen

Abkurzung Zone
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Maximale Anzahl Vollgeschosse

Maximale Ausnitzungscziffer (AZ)

Minimale Grun- und 6kologische
Ausgleichsflachenziffer (GAZ)

An GAZ anrechenbare Flache pro
Baum gemass Anhang 6

20 m?

Maximale Gebaudehohe fir
Hauptbauten in m

Maximale Fassadenhohe fur
Hauptbauten in m

Zulassige Dachform(en) fur
Hauptbauten

Steildacher, Flachdacher

frei

frei

Maximale Gebaudehohe far
Nebenbauten in m

55

Maximale Fassadenhohe fir
Nebenbauten in m

35

Zulassige Dachform(en) far
Nebenbauten

Steildacher, Flachdacher

frei

frei

Empfindlichkeitsstufen (ES)
gemass Larmschutzverordnung

I 1/ 3) ]

1/ 3)

n

§in ZRS

1) Sattel- und Krippelwalmdacher

2) Andere Schragdachformen zuldssig

3) Wohn- und Geschéftszonen massig stérend (§ 4 Abs. 2 ZRS) = Larmempfindlichkeitsstufe 111
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3. Nutzungsarten in den W- und WG-Zonen

aufgehoben

3.1 Nutzungsarten in den W-Zonen

8 3 Wohnzonen

Neben dem Wohnungsbau sind nichtstérende Kleinbetriebe 1Wohnzonen umfassen Gebiete, die in erster Linie der Wohn- | Geandert
zulassig. Die Bauten durfen in der &usseren Form und Fassa- nutzung vorbehalten sind. Zugelassen sind nicht stérende Be-
dengestaltung nicht vom Wohnbaucharakter abweichen. triebe, deren Bauweise der Zone angepasst ist. Zugelassen
sind namentlich kleinere emissionsarme Geschéafte und
Dienstleistungsbetriebe mit geringem Zubringerverkehr.
3.2 Nutzungsarten in den WG-Zonen 8§ 4 Wohn- und Geschéaftszonen
Neben dem Wohnungsbau sind Geschéftsbhauten mit wenig 1 Wohn- und Geschéaftszonen umfassen Gebiete, die der Geandert

stérenden Immissionen zulassig. Die Bauten mussen in der
ausseren Gestaltung mit den Wohnbauten harmonieren.

Wohnnutzung und wenig stérenden Betrieben vorbehalten
sind. Zugelassen sind namentlich Laden, Burordumlichkeiten,
Dienstleistungsbetriebe, Gaststéatten sowie kleinere Hand-
werksbetriebe mit wenig stérenden maschinellen Einrichtun-
gen.

2Im Zonenplan Siedlung sind in den Wohn- und Geschéftszo-
nen Bereiche festgelegt, wo auch massig stérende Betriebe
zugelassen sind. Zugelassen sind namentlich Dienstleistungs-
und Geschéftsbetriebe, Restaurants und Hotels, Gewerbe-
und Handwerksbetriebe sowie @ahnliche Betriebe mit massig
stérenden maschinellen Einrichtungen.

Neu eingefugt

3 Nicht zugelassen sind:

a) verkehrsintensive Betriebe des Gliterumschlags, der
Guterverteilung, der Lagerung und des Transports;

b) Betriebe, die auf die Lagerung und Verarbeitung von
gefahrlichen Stoffen und Organismen angewiesen
sind;

c) Betriebe, die lastige Geruchs- und Staubemissionen
verursachen.

Neu eingeflgt
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3.3 Zonenfremde Betriebe in den W- und WG-Zonen

Aufgehoben

Zonenfremde Gewerbebetriebe kénnen weiterbestehen. Eine
angemessene Erweiterung ist moglich, sofern die betriebli-
chen Einwirkungen auf die Nachbarschaft ertraglich sind. Auf
Antrag des Gemeinderates kann — unter Berucksichtigung der
ortlichen Verhaltnisse — bei solchen Erweiterungsbauten von
den zonenmassigen Bauvorschriften abgewichen werden.

4. Nutzungsmasse in den W- und WG-
Zonen

Aufgehoben, Nutzungs-
masse sind in der Tabelle
in § 2 enthalten

4.1 Zweigeschossige Wohnbauten

W2a

Vollgeschosszahl 2
Bebauungsziffer 23%
Nutzungsziffer 35%
Sockelgeschosshéhe 1.0 m
Fassadenhthe 6.5 m
Gebdudehdhe 9.5 m
Gebaudelange 18 m

W2b

Vollgeschosszahl 2
Bebauungsziffer 28%
Nutzungsziffer 45%
Sockelgeschosshéhe 1.5m
Fassadenhthe 6.5m
Gebaudehothe 9.5m
Gebaudelange 25m
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4.2 Zweigeschossige Wohn-Geschéaftsbauten

WG2a

Vollgeschosszahl 2
Bebauungsziffer 30%
Nutzungsziffer 50%
Sockelgeschosshéhe 15m
Fassadenhthe 6.5m
Gebaudehdhe 95m
Gebaudelange 35m
WG2b

Vollgeschosszahl 2
Bebauungsziffer 30%
Nutzungsziffer 50%
Sockelgeschosshéhe 1.5m
Fassadenhthe 7.0m
Gebéaudehothe 12.0m
Gebaudelange frei

4.3 Dreigeschossige Wohnbauten

w3

Vollgeschosszahl 3
Bebauungsziffer 25%
Nutzungsziffer 60%
Sockelgeschosshéhe 1.5m
Fassadenhthe 9.5m
Gebaudehothe 13.0m

Gebaudelange 35m
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4.4 Dreigeschossige Wohn-Geschaftsbauten

WG3

Vollgeschosszahl 3
Bebauungsziffer 25%
Nutzungsziffer 65%
Sockelgeschosshéhe 15m
Fassadenhdhe 95m
Gebaudehdhe 13.0m
Gebaudelange frei

§ 5 Kernzonen

Neu eingeflgt

1 Kernzonen umfassen architektonisch und stadtebaulich
wertvolle Stadt- und Ortskerne, die in ihrem Charakter erhal-
ten oder saniert werden sollen. Zugelassen sind Wohnnut-
zung sowie massig storende Betriebe wie namentlich Gast-
statten und Kleinbetriebe mit massig storenden maschinellen
Einrichtungen.

21In der Kernzone sind erhohte Anforderungen an die architek-
tonische Gestaltung zu erfiillen. Bauten und Anlagen mussen
sich in ihre Umgebung einfligen und auf geschiitzte und
schitzenswerte Objekte Rucksicht nehmen, so dass eine gute
Gesamtwirkung erreicht wird.

8 6 Gewerbezonen

Neu eingeflgt

1 Gewerbezonen umfassen Gebiete, die insbesondere der
Aufnahme von massig stérenden Betrieben vorbehalten sind.
Zugelassen sind namentlich Werkhofe, Werkstatten, Lager-
hauser, und weitere massig stérende Betriebe.
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2Verkaufs- und Freizeiteinrichtungen wie Erlebnisparks, Multi-
plexkinos und ahnliche, die nachweislich ein zusatzliches Ver-
kehrsaufkommen von mehr als 250 PW-Fahrten/Werktag oder
mehr als 50 PW-Fahrten/Spitzenstunde verursachen, sind
nicht zuléssig. Im Sinne der Ubergeordneten Gesetzgebung ist
der Gemeinderat berechtigt in Abwagung 6ffentlicher und pri-
vater Interessen sowie in Wirdigung der besonderen Um-
sténde des Einzelfalls bei der Baubewilligungsbehoérde schrift-
lich begriindet Ausnahmen zu beantragen.

§ 7 Zonen fiur 6ffentliche Werke und Anlagen

Neu eingeflugt

1 Zonen fur offentliche Werke und Anlagen umfassen Gebiete,
die zur Erfullung 6ffentlicher Aufgaben benétigt werden. In be-
schranktem Umfang sind andere Nutzungen zulassig, sofern
sie mit der Erfullung der offentlichen Aufgaben vertraglich
sind.

2 Die Nutzung richtet sich nach dem ftir das Werk oder die An-
lage vorgegebenen Zweck. Die Bauweise richtet sich nach der
Funktion der Anlage, und es sind die 6ffentlichen und privaten
Interessen zu berticksichtigen.

3 Aus dem Zonenplan Siedlung ergibt sich, fiir welche 6ffentli-
chen Aufgaben eine bestimmte Zone fir 6ffentliche Werke
und Anlagen vorgesehen ist.

4In den Zonen fir offentliche Werke und Anlagen Nr. 2 gelten
die Vorschriften der Kernzone sinngemass.

51n der Zone fur 6ffentliche Werke und Anlagen Nr. 3 ist flr
neue Bauten und Anlagen ein qualitatssicherndes Verfahren
durchzufiihren.

6 Die Umgebungsgestaltung, die Pflege und der Unterhalt ha-
ben naturnah und im Sinne des 6kologischen Ausgleichs zu
erfolgen.
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§ 8 Griinzonen

Neu eingeflgt

1 Griinzonen sind von Bauten, Anlagen und Einrichtungen
grundsatzlich freizuhalten. Sie dienen der Erholung, der Glie-
derung des Siedlungsgebietes sowie dem 6kologischen Aus-
gleich und dem Biotopverbund.

2 Nutzung, Pflege und Unterhalt haben naturnah und im Sinne
des 6kologischen Ausgleichs zu erfolgen.

8 9 Gewasserraum

Neu eingeflgt

1 Der Gewasserraum entspricht einer tiberlagernden Schutz-
zone. Er dient der Gewahrleistung der natirlichen Funktion
des Gewassers, des Hochwasserschutzes sowie der Gewas-
sernutzung nach Art. 36a des Gewasserschutzgesetzes.

2 Innerhalb des Gewasserraums richtet sich die Zulassigkeit
von Bauten, Anlagen und Nutzungen nach den Bestimmun-
gen des Bundesrechts, inshesondere nach Art. 41c der Ge-
wasserschutzverordnung.

3 Fur die Werterhaltung und Forderung der Uferbereiche gilt:

— Eine standortgerechte Ufervegetation ist zu erhalten,
zu fordern, fachgerecht zu pflegen und nétigenfalls zu
durchforsten;

— wo eine standortgerechte Ufervegetation fehlt, ist sie
mit einheimischen Arten anzulegen;

— beeintrachtigte Uferpartien sind zu renaturieren;

— ©Okologisch und wasserbaulich bedingte Pflege- und
Unterhaltsmassnahmen sowie Massnahmen zur Frei-
legung eingedolter Gewasserabschnitte sind ingeni-
eur-biologisch auszufiihren.
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C Allgemeine Bauvorschriften

Neu eingeflgt

8§10 Eingliederung der Bauten in die Umgebung

1 Alle Bauten sind derart in ihre bauliche und landschaftliche
Umgebung einzugliedern, dass eine gute Gesamtwirkung er-
reicht wird. Dies gilt besonders fiir die Baumassenverteilung,
Staffelung der Bauten, Bauhdhe, Bauform, Dachgestaltung,

Material- und Farbwahl sowie fur die Umgebungsgestaltung.

§11 Siedlungsklimatische Aspekte

Neu eingeflgt

1 Bauten, Anlagen und die Umgebung mit mindestens un-
gunstiger bioklimatischer Belastungssituation am Tag und in
der Nacht sind unter Berucksichtigung siedlungsklimatischer
Aspekte zu gestalten. Dabei sind sowohl Okologie, Beschat-
tung, Durchliftung und Abkuhlung des Siedlungskérpers als
auch die Versickerungsfahigkeit und die Retentionsfahigkeit
der Siedlungsumgebung bei Starkniederschlagen zu berick-
sichtigen.

8§12 Anrechenbare Grundsticksflache

Neu eingeflgt

1 Fur die Berechnung der baulichen Nutzung ist die im Zeit-
punkt der Erteilung der Baubewilligung vorhandene anrechen-
bare Grundsticksflache (aGSF) massgebend.

2 Zur anrechenbaren Grundstticksflache gehéren die in der
entsprechenden Bauzone liegenden Parzellenflachen bzw.
Parzellenteile im Zeitpunkt der Erteilung der Baubewilligung.

3 Liegen Parzellenteile nicht in einer Bauzone, so dirfen diese
Teile nicht in die Berechnung der baulichen Nutzung miteinbe-
zogen werden.

10
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4Liegen Parzellenteile in verschiedenen Bauzonen, so ist die
zulassige bauliche Nutzung gesondert zu ermitteln; die bauli-
che Nutzung kann in einem Baukorper erfolgen.

5Der Gemeinderat gestattet den Einbezug von abgetretenem
Land fur Strassen und Anlagen bei der Nutzungsberechnung,
sofern dies bei der Festlegung der Hohe der Landentschadi-
gung berlcksichtigt wurde. Dies gilt auch, wenn im Rahmen
von Baulandumlegungen Land kostenlos fir Verkehrsflachen
oder andere offentliche Aufgaben an die Gemeinde abgetre-
ten wurde. Zudem kdnnen Parzellenteile, die mit anderen Zo-
nen Uberlagert sind (z. B. Gewéasserraum), ganz in die Nut-
zungsberechnung einbezogen werden.

8§13 Grun- und 6kologische Ausgleichsflachenziffer

Neu eingeflgt

1Die Griin- und 6kologische Ausgleichsflachenziffer (GAZ) ist
das Verhéltnis der Griin- und 6kologischen Ausgleichsflache
gemass Abs. 3 zur anrechenbaren Grundstiicksflache
(aGSF).

Abweichende Definition
beziglich Grunflachenzif-
fer gemass § 48 IVHB* der
kantonalen Bauverordnung
(RBV)

2 Die Griin- und 6kologische Ausgleichsflache ist als Mindest-
mass festgelegt und ist dauernd und sachgerecht zu pflegen.
Vor dem Fallen eines flr die Grun- und 6kologischen Aus-
gleichsflache anrechenbaren kronenbildenden Baums besteht
eine Meldepflicht beim Gemeinderat. Dieser hat tber eine ent-
sprechende Ersatzbepflanzung zu befinden.

3 Als anrechenbare Griin- und 6kologische Ausgleichsflache
gelten natirliche und/oder bepflanzte Bodenflachen eines
Grundstiicks, die nicht versiegelt sind, Uber unterirdischen
Bauten eine Bodenschicht von mindestens 40 cm aufweisen
und Uber natirliche Versickerungseigenschaften verfligen.

11
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4 Als Griin- und 6kologische Ausgleichsflachen zusatzlich an-
rechenbar sind:
— naturnah gestaltete Wasserflachen;
— die Halfte von begrinten Dachflachen;
— 20 m? fur jeden kronenbildenden Baum in der Gewer-
bezone und 10 m? in den lbrigen Zonen. Dies gilt fur
B&aume ab mindestens 2.0 m Stammhdhe.

5 Als Griin- und 6kologische Ausgleichsflache nicht anrechen-
bar sind:

— Abstellflachen fiir Autos und Wohnmobile;
— Schottergarten mit sparlicher oder fehlender Bepflan-

zung.

4.5 Nebenbauten in den Wohn- und Wohn-Geschéftszo- -- Aufgehoben
nen

Fassadenhdhe 35m -

Gebaudehothe 55m

(Bauliche Nutzung gemass Art. 5.3)

12
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5. Definitionen und Berechnungsarten in
den W- und WG-Zonen

Aufgehoben

5.1 Bebauungsziffer

§14 Ausnutzungsziffer

Neu eingeflgt

Die Bebauungsziffer gibt in Prozenten an, wieviel von der
massgebenden Parzellenflache tUberbaut werden darf. Fur die
Berechnung der Gberbauten Flache gilt der ausserste Umriss
der Bauten.

Nicht zur Gberbauten Flache werden gerechnet:

- Dachvorspriinge bis zu 1.0 m Ausladung;

- aussenliegende Keller- und Eingangstreppen, Stitzmau-
ern, dussere Lichtschachte und

- dergleichen;

- Pergolen;

- nutzungsfreie Bauten geméass Art. 5.3.

1 Die Ausnitzungsziffer (AZ) ist das Verhaltnis zwischen der
anrechenbaren Bruttogeschossflache der Hauptbauten
(BGFH) zur anrechenbaren Grundstticksflache (aGSF).

Definition gemass § 49

IVHB* RBV

13
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2 Zur BGFH werden angerechnet:

oberirdische Vollgeschossflachen inkl. Umfassungs-
mauern;

alle Dachgeschossflachen, unabhangig von deren
Nutzung (inkl. Wande, Treppen, Gange etc.), welche
innerhalb eines Dachprofils eine Hohe von mindes-
tens 2.3 m von OK Dachgeschossboden bis UK
Dachkonstruktion aufweisen und deren Breite mehr
als 2.0 m betragt;

Untergeschossflachen inkl. Trennwéande und Umfas-
sungsmauern, Treppen und Zugéange, welche unab-
hangig von der Nutzung die wohnhygienischen Vo-
raussetzungen erflllen (d. h. 10% Fensterflache,
2.3 m Raumhdohe);

Flachen von unbeheizten Zwischenklimaraumen wie
verglaste Balkone, Wintergarten, vorgelagerte Wind-
fange und dergleichen.

8 Zur BGFH werden nicht angerechnet:

mindestens einseitig offene, gedeckte oder unge-
deckte Balkone;

mindestens einseitig offene, gedeckte Eingangsberei-
che und Sitzplatze.

14
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5.2 Nutzungsziffer

Aufgehoben

Die Nutzungsziffer bestimmt in Prozenten das Verhéltnis der
Nutzflache zur massgebenden Parzellenflache.
Nutzflache = Summe aller Vollgeschossflachen.

Nicht zur Nutzflache werden gerechnet:

- offene Bauteile wie Hallen, Wohnbalkone und derglei-
chen;

- Dach- und Sockelgeschosse, auch wenn sie zu Wohn-
zwecken ausgebaut werden;

- nutzungsfreie Bauten gemass Art. 5.3.

15
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5.3 Nutzungsfreie Bauten und Bauteile

Aufgehoben

Folgende Bauten und Bauteile werden nicht zur bebauten Fla-
che oder Nutzflache gezahlt:

unbeheizte Windfange fiir Hauseingange bei bestehenden
Gebéauden, vor der isolierten Gebaudehdlle bis zu max. 4
m2 bei Einfamilienhdausern und direkt von aussen zugang-
lichen Wohnungen und Maisonnettes, bis zu max. 10 m?
bei Mehrfamilienh&ausern;

Aussenisolationen von bestehenden Gebé&uden;
unbeheizte, ganz oder weitgehend mit Isolier- oder Wér-
meschutzglas verglaste Zwischenklima-Raume (z.B. Win-
tergarten, Veranden und Balkone) bei bestehenden und
neuen Gebauden mit max. 15 m? je Wohnung bzw. Einfa-
milienhaus;

Nebenbauten wie Garagen, Velounterstéande, Schopfe,
Uberdeckte Sitzplatze und dergleichen bis max. 7% der
massgebenden Parzellenflache;

unterirdische oder in den Hang gebaute Nebenbauten, die
wenig in Erscheinung treten.

16
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5.4 Nutzungsumlagerung

Aufgehoben

Fir Nutzungsumlagerungen kann der Gemeinderat aus-
nahmsweise Abweichungen von den maximal zulassigen Be-
bauungsziffern gestatten.

Nutzungsumlagerungen sind z.B. in folgenden Fallen mdglich:

- bei der Nachverdichtung weitgehend bebauter Quartiere;
- for Bauten, die dem Larmschutz dienen;

- fur ungenutzte resp. nicht nutzbare Dachgeschossflachen.

Fur ungenutzte resp. nicht nutzbare Dachgeschossflachen ist
ein Nutzflachenzuschlag von 50% der durch die zulassige
Vollgeschosszahl dividierten Gesamtnutzflache zulassig.

Voraussetzung fur die Nutzungsumlagerung sind wohnhygie-
nisch und asthetisch befriedigende Projekte.

5.5 Massgebende Parzellenflache

Aufgehoben

Als massgebende Parzellenflache gilt die in der entsprechen-
den Bauzone liegende Grundsticksflache, soweit sie nicht
durch bestehende oder geplante 6ffentliche Verkehrsflachen
beansprucht wird.

Der Gemeinderat kann Flachen, die der 6ffentlichen Hand ab-
getreten werden, in die massgebende Parzellenflache einbe-
ziehen, sofern dies beim Ubernahmepreis beriicksichtigt wird.

17
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5.6 Zonengrenzen

Aufgehoben

Verlauft eine Zonengrenze durch eine Bauparzelle, so ist die
Nutzung fur beide Parzellenteile gesondert zu ermitteln. Der
Gemeinderat kann fiir Uberbauungen, die dem Charakter bei-
der Zonen angemessen Rechnung tragen, die Zusammenfas-
sung der Nutzung in einem Baukdrper gestatten.

5.7 Nutzung bei Gruppentberbauungen

Aufgehoben

Bei der gleichzeitigen Erstellung von Gruppeniuberbauungen
wie Doppel- und Reihenhauser etc. und bei Gesamtiberbau-
ungen muss die Nutzung nur gesamthaft eingehalten werden.
Entstehen bei einer Parzellierung unternutzte Einzelparzellen,
so hat der Gemeinderat dafir besorgt zu sein, dass flr diese
im Grundbuch entsprechende Dienstbarkeiten (Bauverbote)
eingetragen werden.

Dort, wo bei Gruppenuberbauungen durch die vorliegenden
Zonenbestimmungen nachtraglich Nutzungsreserven entstan-
den sind, ist fr die Nutzungsberechnung die aktuelle Parzel-
lierung massgebend. Allfallige Dienstbarkeiten (Baueinschran-
kungen) sind anzupassen, wenn durch mdgliche Baumass-
nahmen die Gesamtwirkung der Uberbauung nicht beeintrach-
tigt wird.

18
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5.8 Sockelgeschoss

Aufgehoben

Die Oberkante der Sockelgeschossdecke darf maximal 1.0 m
Uber dem hoéchsten und maximal um das unter Art. 4.1 bis 4.4
und 17.4 angegebene Mass Uber dem tiefsten Punkt des
gewachsenen Terrains liegen (sichtbare Sockelgeschoss-
hohe). Gemessen wird an der aussersten Fassadenflucht.

Abgrabungen am Sockelgeschoss sind bis zu einem Dirittel
des Umfanges zulassig. Das Sockelgeschoss darf jedoch
hdchstens bis zu dem unter Art. 4.1 bis 4.4 und 17.4 angege-
benen Mass in Erscheinung treten.

In den Zonen W2a und W2b darf die sichtbare Sockelge-
schosshoéhe auf 3.0 m erhdht werden. Bei Bauten mit héherer
Sockelgeschosshohe als in Art 4.1 angegeben wird jedoch die
Fassadenhthe ab Oberkante Sockelgeschossboden gemes-
sen. Tritt bei Flachdachbauten an einer Fassade das Sockel-
geschoss als Vollgeschoss in Erscheinung, so missen die ge-
schlossenen Bauteile tber dem Erdgeschoss minimal 3.5 m
hinter dieser Fassadenflucht liegen.

Erfordert das Erdgeschoss von Geschéaftsbauten aus funktio-
nellen Grinden mehr als 3.0 m H6he, so kann diese Mehr-
hohe zulasten der maximal zulassigen Sockelgeschosshéhe
kompensiert werden. Die zulassige Fassaden- und Gebaude-
héhe kann dabei um die Mehrhéhe Uberschritten werden.

Der Gemeinderat kann bei Aufschittungen und grésseren Ge-
landewannen aus kanalisationstechnischen Griinden usw.
Ausnahmen gestatten.

Sockelgeschosse sind mit
den harmonisierten Bau-
begriffen nicht mehr zulés-
sig. Es gelten die Vor-
schriften zu den Voll- bzw.
Untergeschossen

(vgl. 88 52f und 529 IVHB*
RBV)

19
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5.9 Fassadenhdhe

8§15 Ermittlung der Fassaden- und Gebaudehthe

Neu eingeflgt

Die Fassadenhdhe wird gemessen ab Oberkante rohe Sockel-
geschossdecke bis zum Schnittpunkt der Fassade mit der
Oberkante der Dachkonstruktion exklusive der Dachhaut.

1 Die Fassadenhéhe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der
Fassade mit dem tiefsten Punkt des massgebenden Terrains
bis zum Schnittpunkt der Fassade mit der Oberkante der
Dachkonstruktion.

5.10 Gebaudehdhe -- Aufgehoben
Die Gebaudehothe wird gemessen ab Oberkante rohe Sockel- 2 Die Gebaudehohe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der
geschossdecke bis zum héchsten Punkt der Dachkonstruktion Fassade mit dem tiefsten Punkt des massgebenden Terrains

exklusive der Dachhaut. Der First von Steildachern muss min- bis zum hdchsten Punkt der rohen Dachkonstruktion.

destens 1.0 m hinter der Fassade liegen.

511 Fassaden- und Gebaudehdhe fiir Nebenbauten -- Aufgehoben

Die Fassaden- resp. die Gebaudehdhe wird jeweils an der
aussersten Fassadenflucht vom héchsten Punkt des gewach-
senen Terrains ausgemessen.

Bei Pult- und Flachdachern gilt die Fassadenhdhe als Gebau-
dehdhe. In steilen Hanglagen kann der Gemeinderat Ausnah-
men gestatten.

3 Die Gebaudehohe von Klein- und Anbauten zwischen Ge-
bauden darf 3.5 m nicht Ubersteigen.

Neu eingefugt

5.12 Versetzte Geschosse

Aufgehoben

Bei versetzten Geschossen sind die Masse des Gebaudepro-
fils fur jedes Niveau einzuhalten.

4 Bei versetzter Geschossbauweise muss fiir jeden versetzten
Teil die Fassaden- und die Gebaudehdhe separat eingehalten
werden. Die Fassadenhdhe wird beim Geb&udeversatz ab
dem massgebenden Terrain gemessen.

Geandert

5 In der Gewerbezone kénnen einzelne héhere Bauten und
Bauteile, die aus betrieblichen oder technischen Griinden vor-
gesehen sind, vom Gemeinderat gestattet werden, wenn
dadurch keine 6ffentlichen und nachbarlichen Interessen ver-
letzt werden.

Neu eingeflgt
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5.13 Gebéaudelange

Aufgehoben

Zur Nutzungsziffer zéahlende Bauten oder Bauteile dirfen ein
aus der maximal zulassigen Gebaudelange (Art. 4.1 - 4.4) ge-
bildetes Quadrat nicht tiberschreiten.

Fir Bauten und Bauteile, welche nicht zur Nutzungsziffer ge-
rechnet werden, gilt keine Langenbeschréankung. Sie zéhlen
auch nicht zur Gebaudelange, wenn sie als Anbauten erstellt
werden.

In der Zone W2a muss der Gebaudeabstand gemass § 91
Abs. 1 RBG eingehalten werden, wenn eines der Gebaude
eine Gebaudelange von mehr als 9.0 m aufweist.

In der Zone W2b muss der Geb&audeabstand gemass § 91
Abs. 1 RBG eingehalten werden, wenn eines der Gebaude
eine Gebaudelange von mehr als 12.5 m aufweist.

Zwischen Gebauden dirfen nur nutzungsfreie Bauten und
Bauteile erstellt werden, deren Gebaudehdhe 3.0 m nicht tGber-
steigen.

5.14 Eingeschossige Gebaude

Aufgehoben

Bauten mit einer Fassadenhdhe bis zu 3.5 m und einer Geb&u-
dehdhe bis zu 6.5 m gelten fir die Nutzungsberechnung als
eingeschossig.

8§16 Abgrabungen und Terrain-Einschnitte

Neu eingefiigt

1 Bei Abgrabungen des massgebenden Terrains am Gebaude
darf die zulassige Fassadenhohe nicht Gberschritten werden.

2 Abgrabungen am Untergeschoss sind bis zu einem Drittel
des Gebaudeumfangs zulassig.
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8 Fur Garagen und Eingange sind zusatzliche Abgrabungen
ohne Anderung des Messpunkts fir Fassaden- und Geb&u-
dehohe gestattet. Ein Einschnitt flir Haus- und Kellereingang
ist mit einer Kronenbreite von max. 2.5 m, ein Einschnitt fur
Garagen-Einfahrten mit einer max. Kronenbreite von 7.0 m
gestattet.

4 Wenn die Abgrabungen aneinandergereiht werden, darf die
Gesamtbreite 7.0 m nicht Uberschreiten.

5Pro Gebaude sind maximal zwei Terrain-Einschnitte fir ei-
nen Eingang und eine Garagen-Einfahrt zulassig.

8§17 Vollgeschosszahl

Neu eingefiigt

1 Die zulassige Vollgeschosszahl jeder Nutzungszone ergibt
sich aus den zonenspezifischen Vorschriften (Zonentabelle)
gemass 8§ 2.

2 Als Vollgeschosse gelten alle diejenigen Geschosse, welche
in der Fassade wesentlich in Erscheinung treten. Nicht als
Vollgeschosse gelten Geschosse unter dem Dach, deren
Kniestockhdhe weniger als 1.2 m betragt sowie Geschosse
im Gebaudesockel, welche talseits nicht mehr als 1.5 m und
bergseits nicht mehr als 1.0 m in Erscheinung treten. Gemes-
sen wird an der Fassade am tiefsten Punkt des massgeben-
den Terrains.

5.15 Hohenfixpunkt

§18 Hohenfixpunkt

Red. Anderung

Im Situationsplan ist ein von einem Geometer mit Unterschrift
bestatigter Hohenfixpunkt einzutragen. Der Bezugspunkt muss
auf einem sicheren und unverriickbaren Untergrund ange-
bracht werden.

1 Im Situationsplan ist ein von einem Geometer mit Unter-
schrift bestatigter Hohenfixpunkt einzutragen. Der Bezugs-
punkt muss auf einem sicheren und unverrtickbaren Unter-
grund angebracht werden.
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D Gestaltung der Bauten und
der Umgebung

D.1 Allgemeine Gestaltungsvorschriften
6. Dacher in den W- und WG-Zonen - Aufgehoben
6.1 Dachgestaltung 8§19 Dachgestaltung
Fir die Wohn- und Wohn-Geschéftszonen ist eine der drei fol- 1 Fur die Wohn- und Wohn-Geschaftszonen sind folgende Geéandert
genden Dach-Kategorien zulassig: Dachformen zulassig (gemass Anhang 2):
a) Steildacher oder einfach gekriimmte Dachflachen (Tonnen- - Steildacher;
dach) - Flachdacher.
b) Flachdacher
c¢) Dachgeschosse mit einseitig durchgehender Dachterrasse
Fir Dachformen gemass lit. a) durfen die Giebelfassaden und
die Normalschnittflachen nicht grosser sein, als sie es bei glei-
cher Gebaudebreite und zulassiger Gebaudehdhe bei einem
Satteldach wéren.
Die Dacher sind mit mattem Bedachungsmaterial einzudecken. 2Die Dacher sind - mit Ausnahme von Solar- und Photovolta- | Geandert

Bei Steildachern dirfen Widerkehre, Kreuzgiebeldacher etc.
nicht breiter sein als die Halfte der zugehoérigen Fassaden-
lange.

ikanlagen (PVA) - mit mattem Bedachungsmaterial einzude-
cken. Bei Steildachern dirfen Wiederkehre, Kreuzgiebelda-
cher etc. nicht breiter sein als die Halfte der zugehdrigen Fas-
sadenlange.

3FUr die Gewerbezone ist die Dachform frei wéahlbar.

Neu eingefiigt

4 Pro Dachflache sind jeweils nur zwei Arten von Bauteilen
zugelassen (Ausnahmen: Kamine, Luftungsrohre etc.).

Neu eingeflgt

5 Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 10° sind ex-
tensiv zu begrinen. Davon ausgenommen sind begehbare
Dachflachen, Glasdacher, Bereiche mit Solaranlagen und Da-
cher mit weniger als 15 m? Flache.

Neu eingefiigt
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6.2 Bauteile auf Steildachern

Aufgehoben

Alle Bauteile an und auf dem Dach sind so anzuordnen und zu
gestalten, dass sie sich gegenseitig asthetisch nicht stéren und
dass sie mit der darunterliegenden Fassade harmonieren

und ein ansprechendes Gesamtbild ergeben. Pro Dachflache
sind jeweils nur zwei Arten von Bauteilen zugelassen (Ausnhah-
men: Kamine, Luftungsrohre etc.).

6.3 Lukarnen

820 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Red. Anderung

Lukarnen (Dachaufbauten) sind nur auf Dachern von mehr als
35° Neigung gestattet. Fir die Anordnung und Grosse sind fol-
gende Masse einzuhalten:

- Totallange aller Dachaufbauten zusammen max. 40% der
Dachlange;

- Abstand des Dachaufbaues vom Dachrand der Stirnfassaden
oder von Dachabséatzen mind. 20% der Dachlange;

- Abstand des Dachaufbaues bis zu Graten oder Kehlen mind.
0.5m;

- Hohe des Dachaufbaues ab Dachflache max. 1.6 m;

- Abstand des Uberganges des Dachaufbaues in das Haupt-
dach unterhalb des Firstes mind. 1.0 m;

- H6he der Dachhaut unter den Dachaufbauten mind. 0.5 m.

Von diesen Massvorschriften kann im Einvernehmen mit dem
Gemeinderat abgewichen werden, wenn dabei eine gute L6-
sung erreicht wird.

1 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur auf Dachern
mit einer Mindestneigung von 35° zulassig und mussen &s-
thetisch befriedigen.

Neu eingeflgt

2 Folgende Arten von Dachaufbauten sind zulassig:

zuruckversetzte Giebel- oder Schlepplukarnen
fassadenbindige Giebel- oder Schlepplukarnen
gedeckte und offene Dacheinschnitte

Neu eingeflgt
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3 Die Summe der Breiten der Dachaufbauten und Dachein-
schnitte darf nicht breiter sein als zwei Drittel der Fassaden-
lange. Der Mindestabstand von den Fassadenenden betragt
1.5 m, der Mindestabstand von Graten und Kehlen 0.5 m.

Neu eingefiigt

4 Die Fronthéhe der Dachaufbauten darf max. 1.6 m betra-
gen. Bei Dachaufbauten mit Satteldach wird die Fronthéhe
bis zur Oberkante der Dachaufbau-Traufe gemessen. Mess-
ebene ist in diesem Fall die Aussenkante der Dachaufbau-
Seitenwand. Fur Dacheinschnitte gilt diese Bestimmung sinn-
gemass.

Neu eingefiigt

5 Der Abstand des Uberganges des Dachaufbaues in das
Hauptdach unterhalb des Firstes betragt mind. 1.0 m;

Neu eingefiigt

6 Der Ricksprung von zuriickversetzten Dachaufbauten be-
tragt mind. 0.5 m (Schragmass) ab der Traufe. Wobei fassa-
denbindige Dachaufbauten zulassig sind.

Neu eingeflgt

7 Dachaufbauten auf Flachdachern sind — mit Ausnahme von
technischen Aufbauten — nicht zulassig.

Neu eingeflgt

6.4 Einschnitte

Aufgehoben

Fur offene und Uberdeckte Dacheinschnitte gelten die gleichen
Flachen- und Abstandsbestimmungen wie fir Lukarnen.

6.5 Liegende Dachfenster

Aufgehoben

Die maximale Glasflache der einzelnen Dachflachenfenster be-
tragt 1.0 m2. Das Total solcher Glasflachen darf nicht mehr als
5% der zugehorigen Dachflache ausmachen.

6.6 Sonnenenergie-Nutzungsanlagen

Aufgehoben

Sonnenenergie-Nutzungsanlagen mussen sich in Form und
Farbe in die Dachgestaltung einfligen.
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6.7 Aufbauten bei Flachdachern §21 Attikageschosse Geandert
Die Hohe der Aufbauten darf, gemessen ab Oberkante 1 Die Hohe der Attikageschosse darf, gemessen ab Ober- Geéandert
Decke bis Oberkante Dachkonstruktion des Aufbaues, maxi- kante der rohen Decke bis zur Oberkante der rohen Dachkon-

mal 3.0 m betragen. struktion des Aufbaus, maximal 3.0 m betragen.

Die geschlossenen Bauteile der Aufbauten missen um das 2 Die geschlossenen Bauteile der Aufbauten miissen mindes- | Geandert

Mass ihrer H6he hinter der Fassadenflucht liegen. Bei massi-
ven Bristungen wird die Hohe ab Oberkante Briistung gemes-
sen. Eine solche Bristung darf jedoch im Maximum 1.0 m
hoch sein.

tens 2.0 m hinter der Fassadenflucht liegen.

3 Eine massive Brustung darf im Maximum 1.0 m hoch sein
(ab Fertigmass).

Neu eingefiigt

Treppenhauser, Liftaufbauten, durchbrochene Dachvorspriinge Aufgehoben
(Raster) und Dachvorspriinge bis 1.0 m, einzelne Stiitzen etc.

sind von dieser Regelung ausgenommen.

Die Gesamtflache der Aufbauten darf nicht mehr als 50% der 4 Die Flache der Attikageschosse inklusive tiberdachter Fla- Geéandert

darunter liegenden Vollgeschossflache ausmachen.

chen und technischer Anlagen darf maximal 60% der darun-
terliegenden Geschossflache (GF) betragen. Freiauskra-
gende Vordacher von max. 1.0 m werden nicht angerechnet.
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6.8 Dachgeschosse mit einseitig durchgehenden Dachter-
rassen

Aufgehoben

Die Gesamtflache des Dachgeschosses darf nicht mehr als
50% der darunter liegenden Vollgeschossflache betragen.

Der einseitige Fassadenriicksprung des Dachgeschosses
muss mindestens 3.0 m betragen.

Die Hohe der Dachgeschoss-Fassade (Oberkante Decke roh
bis Oberkante Dachkonstruktion) darf max. 3.0 m betragen.

Die Steilheit der Dachflache Giber dem Schnittpunkt der Fas-
sade mit der Oberkante Dachkonstruktion darf das Verhaltnis
3:1 nicht Ubersteigen.

Das Dachgeschoss kann mit ebenen (Steildach) oder ge-
krimmten Flachen (Tonnendach) abgedeckt werden.

§22 Vogelfreundliches Bauen

Neu eingefiigt

1Um Vogelkollisionen an Glas zu vermeiden sind Passerel-

len, Windfange, Velostander, Larm- und Sichtschutzwéande,

Wintergarten, Eckkonstruktionen, Balkongelander und spie-

gelnde Fassaden aus mdoglichst wenig spiegelnden Produk-

ten mit einem Aussenreflexionsgrad von max. 15% und/oder
kontrastreiche Markierungen einzusetzen.
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7. Umgebungsgestaltung in den W- und
WG-Zonen

D.2 Vorschriften zur Umgebungsgestaltung

Geandert

§23 Umgebungsgestaltung allgemein

Neu eingefiigt

1 Die Umgebung von Wohn- und Gewerbebauten innerhalb
des Siedlungsgebiets ist mit hoher Aufenthaltsqualitat sowie
unter Berucksichtigung von 6kologischen Aspekten naturnah
und mit standortgerechten, einheimischen Arten zu gestalten.
Eine Bepflanzung mit Arten, die zu den sogenannten invasi-
ven Neophyten gezahlt werden, ist nicht zulassig.

2 Bei Bodenbefestigungen sind grundsatzlich sickerungsfa-
hige Materialien bzw. Belage zu verwenden. Zum Erhalt der
Versickerungsféahigkeit der Boden ist die Bodenversiegelung
auf ein Minimum zu beschranken.

8 Schotterflachen, die keinen okologischen Nutzen haben
bzw. zur Erwarmung der Umgebung beitragen, sind mit Aus-
nahme eines maximal 50 cm breiten Fassadenschutzes nicht
erlaubt.

4 Die Umgebung ist so zu gestalten, dass der Durchgang fiir
Kleinlebewesen mdglich bleibt. Geschlossene Mauerziige
und engmaschige bzw. bodenabschliessende Zaune oder
Einfriedungen sind nicht zulassig.

5 Kamine oder Liftungsrohre sind mit einem Aufsatz zu ver-
sehen.

8§24 Umgebungsgestaltung in den Wohn- und Wohn-
und Geschéaftszonen

Neu eingefiigt

1 Abgrabungen und Aufschittungen bei Terraingestaltung
durfen gegentiber dem massgebenden Terrain vertikal ge-
messen 1.5 m nicht Uberschreiten.
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2 Offene Abstellpléatze sind unversiegelt, d. h. wasserdurchlas-
sig und fur Spontanvegetation geeignet auszugestalten. Pro
drei oberirdische Abstellplatze ist ein standortgerechter Baum
im Bereich der Abstellplatze zu pflanzen. Der Stammumfang
auf 1 m Hohe Giber dem massgebenden Terrain hat mindes-
tens 20 cm zu betragen.

3 Mindestens die Halfte des Parzellenanstosses zu jeder Kan-
tons- und Gemeindestrasse ist in einer Tiefe von mindestens
2.0 m als unversiegelter und begrtnter Vorgarten zu gestal-
ten.

§25 Umgebungsgestaltung in den Zonen fur offentli-
che Werke und Anlagen

Neu eingefiigt

1 Die Umgebungsgestaltung in der Zone fir 6ffentliche Werke
und Anlagen hat naturnah zu erfolgen. Fur Bepflanzungen
sind standortgerechte, einheimische Pflanzen zu verwenden.

7.1 Aufschittungen und Abgrabungen -- Aufgehoben
Aufschittungen und Abgrabungen sind dem gewachsenen

Terrain anzupassen. Sie durfen die lotrechte Hohe von 1.5 m

nicht Gbersteigen.

7.2 Terrain-Einschnitte am Haus -- Aufgehoben

Zur Erschliessung des ersten Untergeschosses (Sockelge-
schoss, Keller) ist fir Haus- und Kellereingange ein Terrain-
Einschnitt mit einer Kronenbreite von max. 2.5 m zulassig, fur
Garagen-Einfahrten ein solcher von max. 7.0 m.

Das Aneinanderreihen von Abgrabungen fiir Haus- und Keller-
eingange sowie fiir Garagen-Einfahrten ist nicht zulassig.
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7.3 Freiflachen

§ 26 Frei- und Spielflachen

Geandert

Bei der Errichtung von Mehrfamilienhausern mit mehr als vier
Wohnungen sind gentigend und zweckmassig ausgestaltete
Frei- und Spielflachen zu erstellen und dauernd zu erhalten.

1 Bei der Errichtung von Mehrfamilienhausern mit mehr als
vier Wohnungen sind zusammenhangende und zweckmassig
nutzbare Frei- und Spielflachen zu erstellen und dauernd zu
erhalten.

Die Grosse der Frei- und Spielflichen muss mindestens 20%
der massgebenden Wohnnutzflache betragen.

2Die Grosse der Frei- und Spielflachen muss mindestens
20% der anrechenbaren Gebéaudeflache (aGbF) betragen.

Die Frei- und Spielflachen missen nicht zwingend Grinflachen
sein, doch durfen Garagenvorplatze und Wege nicht zur Be-
rechnung herangezogen werden.

3 Die Frei- und Spielflachen mussen nicht zwingend Grinfla-
chen sein, doch dirfen Garagenvorplatze und Wege nicht zur
Berechnung herangezogen werden.

8§ 27 Umgebungsgestaltung in den Gewerbezonen

Neu eingefiigt

1 Pro drei oberirdische Parkplatze ist ein standortgerechter
Baum im Bereich der Abstellplatze zu pflanzen. Der Stamm-
umfang auf 1 m Héhe Uber dem massgebenden Terrain hat
mindestens 20 cm zu betragen.

7.4 Umgebungsgestaltung

§28 Umgebungsplan

Geandert

Die Gestaltung der Freiflachen ist in einem bewilligungspflichti-
gen Umgebungsplan im Massstab 1:100 darzustellen.

1 Bei Neu- und Ersatzbauten ist mit dem Baugesuch ein Um-
gebungsplan einzureichen. Die Gemeinde hat dem Umge-
bungsplan zuzustimmen. Der definitive Umgebungsplan (d. h.
Ausfuhrungsplan mindestens im Massstab 1:100) ist vor der
Fertigstellung der Umgebung einzureichen.
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2Der Umgebungsplan beinhaltet insbesondere folgende An-
gaben:

a) Nachweis der Einhaltung der erforderten Grinflachenziffer
gemass zugehdriger Zone;

b) Belagsarten der Wege und Platze inkl. Neigungsverhalt-
nisse der Vorplatze, Zufahrten und offenen Parkierungsfla-
chen;

c) bei MFH: Spielplatze;

d) Grinflachen, Bepflanzungen mit standortgerechten, ein-
heimischen Arten sowie Massnahmen zur Foérderung der
Versickerung und Retention von Regenwasser;

e) bei MFH: Bauten und Anlagen zur Entsorgung.

3 Im Umgebungsplan sind die wichtigsten Hohenkoten in Me-
ter Uber Meer (m 0. M.) einzutragen.

§29 Parkplatze

Neu eingefiigt

1 Ist die Schaffung des erforderlichen Parkraumes auf pri-
vatem Areal nicht méglich (z.B. bei Umbauten, geschitzten
Obijekten, in der Kernzone), so hat die Bauherrschaft der Of-
fentlichkeit zweckgebundene Ersatzabgaben zu entrichten.

2 Besucher-Parkplatze sind frei zuganglich anzuordnen und
zu bezeichnen.

8§30 Anlagen zur Aussenbeleuchtung

Neu eingefiigt

1 Anlagen zur Aussenbeleuchtung sind bezuglich Ausrichtung,
Lichtlenkung, Lichtspektrum, Helligkeit und Lichtsteuerung
entsprechend dem Stand der Technik so einzurichten, dass
unnotige Lichtemissionen vermieden werden.

2 Im Ubrigen gelten das Reklamenreglement sowie das Poli-
zeireglement.

31




metron

8§31 Baume entlang kommunaler Strassen

Neu eingefiigt

1 Die geschitzten Baumgruppen und -reihen entlang kommu-
naler Strassen und Wege gemass Zonenplan Siedlung be-
zweckt eine durchgehende nachhaltige 6kologische Vernet-
zung im Siedlungsraum im Sinne von § 9 NLG. Die 6kologi-
sche Vernetzung ist durch neue Baume im 6ffentlichen Stras-
sen- und Wegraum und sekundér durch solche im angren-
zenden privaten Areal zu erganzen.

2 Wo es die Platz- und Verkehrssituation erlaubt, plant, reali-
siert und unterhalt die Gemeinde solche Baumgruppen und -
reihen im kommunalen Strassen- und Wegraum.

3 Bei Teilen von Baumgruppen und -reihen, die nicht auf 6f-
fentlichem Grund realisiert werden kdnnen, strebt die Ge-
meinde mit angrenzenden Grundeigentimern Lickenschlies-
sungen durch Pflanzungen auf privatem Grund mittels Verein-
barungen an. Dabei kann der Baumabstand von 3.0 m zur
Strassenlinie unterschritten werden. Solche Vereinbarungen
sind fUr die privaten Grundeigentimer fakultativ.

4 Die realisierten Baume sind fachgerecht zu pflegen und
dauernd zu erhalten.
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C Gewerbezonen

Aufgehoben

8. Nutzungsart in den Gewerbezonen

Aufgehoben

Die Gewerbezonen sind insbesondere flr massig stérende Be-
triebe — im Sinne der Ubergeordneten Gesetzgebung — be-
stimmt.

Freizeiteinrichtungen wie Erlebnisparks, Multiplexkinos und
ahnliche, die nachweislich ein zusétzliches Verkehrsaufkom-
men von mehr als 250 PW-Fahrten/Werktag oder mehr als 50
PW-Fahrten/Spitzenstunde verursachen, sind nicht zuléssig.
Im Sinne der Uibergeordneten Gesetzgebung kann der Ge-
meinderat in Abwéagung 6ffentlicher und privater Interessen so-
wie in Wirdigung der besonderen Umstande des Einzelfalls
bei der Baubewilligungsbehdrde schriftlich begriindet Ausnah-
men beantragen.

Neu in 8§ 6 geregelt
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9. Gebaudehohen in den Gewerbezonen

Aufgehoben

9.1 Bemessung der Gebaudehthe

Aufgehoben

Die Gebaudehohe wird bei Gewerbebauten vom Niveau der
angrenzenden Strassenachsen bis zur Oberkante der Dach-
konstruktion gemessen.

Der Gemeinderat kann bei Aufschittungen, grosseren Gelan-
dewannen und aus kanalisationstechnischen Griinden usw.
Ausnahmen gestatten.

Einzelne héhere Bauten und Bauteile, die aus betrieblichen
oder technischen Grinden vorgesehen sind, kénnen vom Ge-
meinderat gestattet werden, wenn dadurch keine 6ffentlichen
und nachbarlichen Interessen verletzt werden.

9.2 Zulassige Gebaudehdhen

Aufgehoben

Die Gebaudehdhe betragt in der Gewerbezone G1 maximal
12.0 m und in der Gewerbezone G2 maximal 16.0 m.

Neu in § 2 geregelt

10. Gebaudegestaltung in den Gewerbe- Aufgehoben
zonen
10.1 Dach Aufgehoben

Die Dachform ist frei wahlbar.

Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 10° sind exten-
siv zu begriinen. Davon ausgenommen sind begehbare Dach-
flachen, Glasdacher, Bereiche mit Solaranlagen und Déacher
mit weniger als 15 m? Flache.
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10.2 Anlagen zur Aussenbeleuchtung

Aufgehoben

Anlagen zur Aussenbeleuchtung sind beztiglich Ausrichtung,
Lichtlenkung, Helligkeit und Lichtsteuerung entsprechend dem
Stand der Technik so einzurichten, dass unnétige Lichte-
missionen vermieden werden.

Im Ubrigen gelten das Reklamenreglement sowie das Polizei-
reglement.

Neu in § 30 geregelt

11. Umgebungsgestaltung in den Gewer- Aufgehoben
bezonen
11.1 Griunflachenziffer Aufgehoben

Die Grunflachenziffer betragt 10 %.

Neu in 8§ 2 geregelt

11.2 Berechnung der Grinflachenziffer

Aufgehoben

Die Grunflachenziffer ist das Verhaltnis der anrechenbaren
Grunflache zur anrechenbaren Grundsticksflache. Zur anre-
chenbaren Grundsticksflache gehoren die in der entsprechen-
den Bauzone liegenden Parzellenflachen bzw. Parzellenteile
im Zeitpunkt der Erteilung der Baubewilligung. Als anrechen-
bare Grunflache gelten natirliche und/oder bepflanzte Boden-
flachen eines Grundstlicks, die nicht versiegelt sind, nattrliche
Versickerungseigenschaften aufweisen und nicht als Abstellfla-
che dienen.

Neu in § 13 geregelt
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Zur anrechenbaren Grunflache kdnnen folgende Flachen ein-
bezogen werden:

- Flachen auf unterirdischen Bauten, die mit einer Boden-
schicht von mindestens 25 Zentimetern tiberdeckt und be-
pflanzt sind;

- naturnah gestaltete Wasserflachen;

- Parzellenteile, die mit naturnah gestalteten Uferschutzzonen
Uberlagert sind;

- die Halfte von begriinten Dachflachen;

- 20 m2 fur jeden kronenbildenden Baum.

11.3 Bepflanzung und Gestaltung

Aufgehoben

Fir die Bepflanzung sind vorwiegend einheimische, standort-
gerechte Arten zu wahlen.

Zur Aufwertung des Ortsbildes und zur Férderung des 6kologi-
schen Ausgleichs ist pro 300 m? Parzellenflache mindestens
ein kronenbildender Baum zu pflanzen und zu unterhalten. Be-
stehende Baume werden angerechnet.

Die Gestaltung der Umgebung ist in einem Umgebungsplan
darzustellen.

Die Griinflachen sind vor Uberbauung sowie Versiegelung zu
bewahren und fachgerecht zu unterhalten. Veranderungen,
welche im Widerspruch zu den voranstehenden Bestimmun-
gen stehen, sind nicht zulassig.

Neu in § 27 geregelt
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114 Umsetzung

Aufgehoben

Bei unwesentlichen Anderungen von Bauten, Anlagen oder der
Umgebung kann von der Umsetzung der Grinflachenziffer so-
wie der Baumpflanzungen abgesehen werden.

D.3 Vorschriften zu den Schutzobjekten

Neu eingefiigt

§ 32 Schutzkategorien

Neu eingefiigt

1 Es werden folgende Schutzkategorien unterschieden:
— geschitzte Bauten
— erhaltenswerte Bauten
— Bauten mit Situationswert

2 Fur Bauten, welche einer Schutzkategorie zugewiesen sind,
gilt das Grenz- oder Naherbaurecht im bestehenden Umfang
als erteilt.

8§33 Geschutzte Bauten

Neu eingefiigt

1 Diese Bauten haben als Einzelobjekte und als Bestandteile
des Ortsbildes einen hohen Stellenwert.

2 Sie sind fachgerecht zu unterhalten und diirfen nicht abge-
brochen werden.

3 Bauliche Massnahmen und Unterhaltsarbeiten sind nur un-
ter Wahrung der schutzwiirdigen Substanz und der Struktur
zulassig und haben mit aller Sorgfalt zu erfolgen. Im Innern
sind bauliche Veranderungen soweit moglich, als dadurch
wertvolle Bauteile nicht beeintrachtigt werden oder verloren
gehen.

8§34 Erhaltenswerte Bauten

Neu eingefiigt

1Diese Bauten sind als Einzelobjekte und als Bestandteile
des Ortsbildes von Bedeutung.
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2 lhre Lage, ihr Volumen, ihre Ausrichtung sowie ihre Fas-
sade, ihre priméare Gebaudestruktur, ihre architektonische
Gestaltung und ihre Stilelemente sind zu erhalten.

3 Renovationen und Umbauten sind harmonisch auf die Baute
und das Ortsbild abzustimmen.

4 Ersatzneubauten sind nur dann mdéglich, wenn diese bau-
technisch oder wohnhygienisch erforderlich sind. Dabei sind
Gebaudeabmessung, Firstrichtung, Dachgestaltung sowie
Gliederung des bestehenden Gebaudes massgebend. Sie
haben sich harmonisch ins Ortsbild einzuflgen.

8 35 Bauten mit Situationswert

Neu eingefiigt

1 Diese Bauten haben eine raumbildende Funktion und sind
fur das Ortsbild von Bedeutung.

2Die raumbildende Funktion ist zu erhalten.

3 Renovationen und Umbauten haben sich harmonisch ins
Ortsbild einzuftigen.

4 Ersatzneubauten sind moglich. Fur sie sind Lage, Volumen
und Ausrichtung des bestehenden Gebaudes massgebend.
Sie haben sich harmonisch ins Ortshild einzufigen.

§ 36 Geschuitzte Brunnen und Wegkreuze

Neu eingefiigt

1 Die im Zonenplan bezeichneten Brunnen und Wegkreuze
sind geschitzt. Wegkreuze sind an ihren Standort gebunden.
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§ 37 Geschutzte Naturobjekte

Neu eingefiigt

1 Die im Zonenplan und im Anhang 5 bezeichneten geschitz-
ten Naturobjekte, wie Einzelbdume, Baumgruppen, Baumrei-
hen, Hecken und Weiher sind sachgemass zu pflegen und
dirfen ohne zwingenden Grund nicht entfernt werden.

2 Die geschutzten Naturobjekte sind vor Beschadigung zu
schiutzen. Muss ein solches Naturobjekt aus zwingenden
Grunden entfernt werden, so ist eine gleichwertige Wieder-
herstellung oder ein gleichwertiger Ersatz zu leisten.

3Vor dem Fallen besteht eine Meldepflicht beim Gemeinde-
rat. Dieser hat Uber eine entsprechende Ersatzbepflanzung
zu befinden.

4 Insbesondere sind Abgrabungen innerhalb der Kronentraufe
verboten.

§38 Archéologische Schutzzonen

Neu eingeflgt

1 Archaologische Schutzzonen nach § 4 Archaologiegesetz
bezwecken den Schutz archéologischer Hinterlassenschaften
sowie der zu ihrem Schutz notwendigen Umgebung. Diese
sind aufgrund ihres wissenschaftlichen Wertes als Bestand-
teile des kulturellen Erbes von Bedeutung.

12. Quartierplanungen fur Verkaufsein-
heiten

Aufgehoben

Quartierplanungen fir Verkaufseinheiten mit einer Nettoladen-
flache von mehr als 500 m? werden nicht unterstitzt. Davon
ausgenommen sind bestehende Ladenflachen, sofern sie ins-
gesamt nicht vergréssert werden.
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13. Gefahrenzonen

Aufgehoben

13.1 Allgemein

Aufgehoben

Bei in Gefahrenzonen gelegenen Neubauten und -anlagen so-
wie bei wesentlichen Anderungen bestehender Bauten und An-
lagen in Gefahrenzonen sind Massnahmen zu treffen, die die
Bauten und Anlagen gegen die Auswirkungen der spezifischen
Naturgefahren hinreichend schitzen.

Die baulichen Massnahmen, die zum Schutz vor spezifischen
Naturgefahren geplant sind, sind in den Baugesuchsunterlagen
darzustellen und zu beschreiben.

Die Haftung des Gemeinwesens fir Schaden infolge nicht aus-
reichender Wirksamkeit von Schutzmassnahmen, die aufgrund
einer Gefahrenzone vorgeschrieben und zu ergreifen sind, ist
ausgeschlossen.

Neu in § 50 geregelt

13.2 Gefahrenzone Uberschwemmung

Aufgehoben

Gebaude und haustechnische Anlagen sind so zu bauen, dass
sie durch mégliche Hochwasserereignisse von geringer Eintre-
tenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 100 bis 300 Jahre) und un-
ter Beachtung der gemass der Gefahrenzone ausgewiesenen
Gefahrenstufe nicht wesentlich beschadigt werden oder Folge-
schaden verursachen.

Neu in § 51 geregelt
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Mit dem Baugesuch ist fur jede Baute eine auf der Naturgefah-
renkarte basierende massgebende Hochwasserkote zu defi-
nieren, die sich an der maximalen Uberschwemmungshohe
eines Hochwassers mit geringer Eintretenswahrscheinlichkeit
(J&hrlichkeit 100 bis 300 Jahre)

orientiert.

Unterhalb der massgebenden Hochwasserkote sind Gebaude-
teile wasserdicht auszugestalten und ungeschiitzte Offnungen
in der Gebaudehlle untersagt. Die nasse Vorsorge ist nur in
begrindeten Ausnahmen, fir Bauten oder Bauteile mit scha-
denunempfindlicher Nutzung und Bauweise, zulassig.

Gebaudehillen unterhalb der massgebenden Hochwasserkote
sind so zu erstellen, dass sie den Beanspruchungen (Wasser-
druck, Nasse, Schwemmmaterial) durch mdgliche Hochwasse-
rereignisse genugen.

D Kernzone

D.4
zone

Gestaltungsvorschriften fur die Kern-

Geandert

14. Sinn und Zweck der Kernzone

Aufgehoben

Die Kernzonenbestimmungen bezwecken die sinnvolle Erhal-
tung und subtile Erneuerung innerhalb der traditionellen Struk-
turen des alten Dorfkerns. Dabei dienen die Bauvorschriften
dem Schutze traditioneller und architektonisch bemerkenswer-
ter Bauten samt ihrer Umgebung sowie der sorgféltigen Ein-
ordnung von Um- und Neubauten.

15. Nutzungsarten in der Kernzone

Aufgehoben

Zugelassen sind Wohnnutzung sowie massig stérende Be-
triebe.
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16. Architektonische Gestaltung

8§39 Grundsatze der Gestaltung in der Kernzone

Geandert

Alle Bauten haben sich in Bezug auf Massstablichkeit, Form
und Material in die bauliche Umgebung einzufiigen. Dem Ge-
meinderat steht bei allen Bauvorhaben, Renovationen und
Restaurierungen ein verbindliches Mitspracherecht zu hinsicht-
lich Situierung, kubischer Erscheinung, Dach- und Fassaden-
gestaltung, Material- und Farbgebung sowie der Umgebungs-
gestaltung.

11m Ortskern sind erhdéhte Anforderungen an die Gestaltung
zu erfullen. Bauten und Anlagen missen sich gut in ihre Um-
gebung einfligen und auf geschitzte und erhaltenswerte Ob-
jekte Ricksicht nehmen, so dass eine gute Gesamtwirkung
erreicht wird. Zudem ist bei der kubischen und typologischen
Gestaltung und der Situierung der Bauten besonders auf die
ortstypischen stadtebaulichen Strukturen des Ortskernes
Ricksicht zu nehmen und ein einheitliches Erscheinungsbild
der Uberbauung anzustreben. Um dieses Ziel zu erreichen,
werden bei allen Bauvorhaben, Renovationen und Restaurie-
rungen folgende Kriterien beurteilt:

— Situierung der Gebaude

— Kubische Erscheinung der Baukorper

— Dach- und Fassadengestaltung

— Material- und Farbwabhl

— Umgebungsgestaltung

2 Bei der Gestaltung von Gebauden und Gebaudeteilen und
der Beurteilung von Bauvorhaben, Renovationen und Restau-
rierungen ist auch das Kriterium «Lebensraum geschiitzter
Arten» zu berlcksichtigen.

3 Gebaude in der Kernzone haben sich in der Massstablich-
keit, Gliederung und Gestaltung in die traditionelle bauliche
Umgebung einzufligen.

4 Das Einfligungsgebot gilt auch beziglich der Verwendung
von Materialien und Farben.

8§40 Nutzungsvorschriften

Neu eingefiigt

1 Fur Neubauten gelten die zonenspezifischen Vorschriften in
§ 2 des Zonenreglements Siedlung.
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17. Gebaudekategorien - Aufgehoben
Die Bauten der Kernzone sind in folgende drei Kategorien ein- Neu in § 32 geregelt
geteilt:

- geschiitzte Bauten;
- erhaltenswerte Bauten;
- Ubrige Bauten.

Lage und Umriss der Bauten sind im Zonenplan dargestellt.

17.1 Geschitzte Bauten -- Aufgehoben

Diesen Bauten kommt als Einzelobjekt und als Bestandteil des Neu in § 33 geregelt
gewachsenen Dorfbildes ein hoher Stellenwert zu. Sie sind vor
Zerfall zu schitzen und dirfen nicht abgebrochen werden.
Bauliche Massnahmen sind nur unter Wahrung der schutzwr-
digen Substanz zulassig und haben mit aller Sorgfalt im Sinne
des urspringlichen Originals zu erfolgen.

Die im Zonenplan mit einem Punkt bezeichneten Bauten unter-
stehen kantonalem Schutz. Bauliche Anderungen erfordern
hierbei zuséatzlich die Zustimmung der kantonalen Denkmal-
pflege.
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17.2 Erhaltenswerte Bauten -- Aufgehoben

Die Lage und das Volumen dieser Bauten sind bedeutend fir Neu in § 34 geregelt
das Dorfbild. Sie sind — soweit bautechnisch und wohnhygie-
nisch sinnvoll — zu erhalten.

Fur allfallige Ersatz-Neubauten sind Situierung, Gebaudeab-
messung, Geschosszahl, Firstrichtung und Dachgestaltung
des urspringlichen Gebaudes richtungsweisend. Die wichtigs-
ten Stilelemente sind wieder anzuwenden. Dasselbe gilt fur
Umbauten und Renovationen.

Wenn sich ein Neubauprojekt gleichwertig oder besser in die
Umgebung einfligt, sind — in Absprache mit den zustandigen
kantonalen Instanzen — Abweichungen hiervon moglich.

17.3 Ubrige Bauten - Aufgehoben

Obwohl diesen Bauten keine historische Bedeutung zukommt,
haben sie sich mdglichst harmonisch ins Dorfbild einzufugen.

Bei Renovationen und Umbauten ist — soweit erforderlich —
eine Verbesserung der ausseren Erscheinung anzustreben.

Bei der Situierung von Ersatz-Neubauten kann von der im Zo-
nenplan dargestellten Lage sowie dem vorhandenen Gebaude-
Umriss abgewichen werden, wenn dieses im Interesse des
Dorfbildes liegt.
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17.4 Neubauten

Aufgehoben

Fir Neubauten gelten folgende Maximalmasse, wobei sich die
Definitionen nach Kapitel 5 richten.

Vollgeschosszahl 2
Bebauungsziffer 40%
Nutzungsziffer 60%
Sockelgeschosshéhe fiir Wohnbauten 2.7m
Sockelgeschosshohe fir Geschéaftsbauten 3.2m
Fassadenhthe 6.0 m
Gebéaudehothe 12.0m
Gebaudelange frei

Vor Erlass dieses Reglementes bestandenes Bauvolumen
kann ausgebaut und anders genutzt werden, auch wenn die
vorgenannten Masse bereits tUiberschritten sind.

Neu in § 2 geregelt

18. Dacher in der Kernzone - Aufgehoben
18.1 Dachgestaltung §41 Dachgestaltung

In allen Bereichen der Kernzone sind fiir Hauptbauten nur Sat- 1 Fur Hauptbauten sind Sattel- und Krippelwalmdacher mit Geéandert
tel- oder Krippelwalmdéacher mit einer Neigung von 40° bis 50° einer Neigung von 35° bis 45° zulassig.

gestattet. Die Dacher sind mit Tonziegeln einzudecken.

Fur Einrichtungen der Sonnenenergie-Nutzung sind Ausnah- 2 Als Bedachungsmaterial sind bei Renovationen und Ersatz- | Geandert

men hinsichtlich Dachform, -neigung und Bedachungsmateria-
lien zulassig.

bauten von Hauptbauten unglasierte Tonziegel, vorzugsweise
ziegelrote Biberschwanzziegel, zu verwenden. Fir Neubau-
ten sind Ziegeln oder Werkstoffe zu verwenden, die in
Grosse, Farbe und Form herkémmlichen matten Tonziegeln
entsprechen, vorzugsweise sind Biberschwanzziegeln zu ver-
wenden. Trauf- und Ortgangdetails sind feingliedrig auszubil-
den.
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Fir kleinere An- und Nebenbauten sind auch andere Dachfor- 3 Fr Klein- und Anbauten sind auch andere Schragdachfor- | Geandert
men und Bedachungsmaterialien zulassig. men zulassig.
18.2 Bauteile auf dem Dach §42 Bauteile auf dem Dach
Alle Bauteile an und auf dem Dach sind so anzuordnen und zu 1 Alle Bauteile an und auf dem Dach sind so anzuordnen und | Geandert
gestalten, dass sie ein asthetisch ansprechendes Gesamtbild Zu gestalten, dass sie ein asthetisch ansprechendes Gesamt-
ergeben und mit der darunterliegenden Fassade harmonieren. bild ergeben und mit der darunterliegenden Fassade harmo-
Dachaufbauten sind nur bei einer Dachneigung von mehr als nieren. Es sind feingliedrige Konstruktionen zu wéhlen.
35° zulassig.
Pro Dachflache sind jeweils nur zwei Arten von Bauteilen zu- 2 Pro Dachflache sind nicht mehr als zwei Arten von Bauteilen | Geandert
gelassen (Ausnahme: Kamine, Liftungsrohre etc.). zugelassen; ausgenommen sind Kamine, Luftungsrohre, Mo-
Lukarnen sind hochrechteckig zu erstellen. bilfunk- und Solaranlagen etc. Dachaufbauten mit Giebeldach

sind hochrechteckig zu erstellen.
Dacheinschnitte sind nur auf der strassenabgewandten Seite 3 Dacheinschnitte sind nur auf der strassenabgewandten Geandert

zulassig und mit seitlich offenen Schlepp- oder Giebeldéachern
zu versehen.

Seite zulassig und missen Uberdeckt sein. Sie durfen das
Ortsbild nicht beeintrachtigen.

4 Ochsenaugen sind nur in der oberen Dachhalfte zulassig.

Neu eingeflgt

Dachflachenfenster sind in die Dachhaut zu integrieren.

5 Dachflachenfenster sind ziegelbiindig einzubauen und in die
Dachhaut zu integrieren.

Geandert

Sonnenkollektoren etc. sind nur zuléassig, wenn das Ortsbild
hierdurch nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

Aufgehoben
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18.3 Massvorschriften fur Dachaufbauten

8§43 Massvorschriften fur Dachaufbauten

Fir die einzelnen Bauteile gelten folgende Maximalmasse:
- Lukarnen in der unteren Dachflache Frontflache 1.8 m?
- Lukarnen in der oberen Dachflache Frontflache 0.8 m2
- Uberdeckte Dacheinschnitte Frontflache 2.5 m?

- Ochsenaugen Frontflache 0.5 mZ
- Glasziegelgruppen Lichtflache 0.4 m?
- Dachflachenfenster Lichtflache 0.3 m?

- Gesamtflachen fiir Dachflachenfenster Lichtflache 2% der zu-
gehorigen Dachflache und Glasziegelgruppen

Von diesen Massvorschriften kann im Einvernehmen mit dem
Gemeinderat und den zustandigen kantonalen Amtsstellen ab-
gewichen werden, wenn dabei eine gute Losung erreicht wird.

1 Fur die einzelnen Bauteile gelten folgende Maximalmasse:

— Dachaufbauten in der unteren Dachhélfte (erstes
Dachgeschoss): Frontflache 1.8 m?

— Dachaufbauten in der oberen Dachhalfte (zweites
Dachgeschoss): Frontflache 0.5 m?

— Dacheinschnitte: Frontflache 3.6 m?

— Dachflachenfenster: max. Glasflache 0.3 m2

— Gesamtflachen fur Dachflachenfenster und Glaszie-
gelgruppen: Glasflache 2 % der zugehorigen Dachfla-
che

Geandert

2 Die Bemessung der Frontflachen erfolgt an den &ussersten
Bauteilen der Dachaufbauten.

Neu eingefiigt

3 Die Summe der Breite der Dachaufbauten darf die halbe
Fassadenlange nicht Gberschreiten.

Neu eingefiigt

19. Freiraume in der Kernzone

Aufgehoben

19.1 Vorplatze

8§44 Vorplatzbereich

Red. Anderung

Die Vorplatze inklusive der Vorgérten sind ansprechend zu ge-
stalten. Sie sind von Hochbauten aller Art freizuhalten.

1In der Kernzone ist der Vorplatzbereich von Bauten aller Art
freizuhalten. Mogliche Nutzungsarten sind Garten, Freifla-
chen und private Parkierungsflachen. Bestehende Vorgarten
sind zu erhalten.

Feste Bauten aller Art und die dauernde Lagerung von orts-
kernfremden Gegenstanden und Materialien wie z.B. Autos,
Maschinen, Materialdepots sowie gewerblichen Gitern sind
nicht gestattet.

Geandert
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Niveauveranderungen und Belagserneuerungen sind mit der
Gemeinde abzusprechen.

Aufgehoben

2 Die Vorplatze sind ortsiiblich zu gestalten. Empfohlen wer-
den wasserdurchléassige Belage. Ortsuntypische Materialien
wie Verbundsteine und Pflastersteine aus Beton sind nicht
zulassig.

Neu eingefiigt

Einfriedungen durfen die Hohe von 0.90 m ab fertigem Niveau
nicht tberschreiten. Sie sind in herkdmmlicher Art auszufiihren
(Eisenstébe, Staketen, Sockelmauer). Einfriedungsmauern
sind nicht gestattet.

3 Einfriedungen haben sich in das Ortsbild einzufiigen und
durfen die Hohe von 1.0 m ab fertigem Niveau nicht Uber-
schreiten. Sie sind in ortstypischer Art auszufihren (z.B. Ei-
senstabe, Staketenzaune). Sockel- und Einfriedungsmauern
sind bis zu einer H6he von 0.6 m zugelassen.

Geandert

§ 45 Ubrige Freiraume

Neu eingefiigt

1 Die Freiraume sind ortstypisch und im Sinne der tberliefer-
ten rAumlichen Gliederung zu gestalten. Soweit nicht die Inte-
ressen des Ortshildes entgegenstehen, ist im Sinne des 6ko-
logischen Ausgleichs und der Durchgriinung des Siedlungs-
raumes eine naturnahe Bepflanzung mit einheimischen und
standortgerechten Arten zu wéahlen.

8 46 Garagenrampen

Neu eingefiigt

1 Zufahrten zu unterirdischen Einstellhallen sind so zu positio-
nieren und zu gestalten, dass sie sich in das Orts- und Stras-
senbild eingliedern.

8§ 47 StUtzmauern

Neu eingefiigt

1 Stutzmauern sind in ortsiiblichem Naturstein, Beton oder
verputzt auszufuhren. Steinkérbe und grossformatige Block-
steine sind in der Kernzone fremd und nicht zul&ssig.

2 In Abweichung zum Verkehrsflachenreglement dirfen Stitz-
mauern in der Kernzone eine Hohe von 90 cm aufweisen.
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8§48 Technische Anlagen

Neu eingefiigt

1 Technischen Anlagen (z.B. Warmepumpen, Liftungs-
schachte, usw.) mussen sich gut in ihre Umgebung einfligen
und sind gestalterisch so auszufiihren, dass das Ortsbild
nicht beeintrachtigt wird. Sie sind auf der strassenabgewand-
ten Seite zu erstellen; ausgenommen sind Mobilfunk- und So-
laranlagen.

Der Gemeinderat hat ein Mitspracherecht hinsichtlich der Ge- - Aufgehoben
staltung der Vorplatze.
19.2 Griinflachen N Aufgehoben

Wo moglich, ist mindestens 20% der Parzellenflache als zu-
sammenhangende, den Bewohnern und Bewohnerinnen zur
Verflgung stehende Grinflache anzulegen und zu unterhalten.

Neu in 88 2 und 13 gere-
gelt

19.3 Geschiitzte Baume

Aufgehoben

Diese Baume durfen nicht ohne zwingenden Grund entfernt
werden und sind sachgemass zu pflegen. Wird ein solcher
Baum krankheitshalber entfernt, so ist an Ort und Stelle ein
gleichwertiger Ersatzbaum zu pflanzen. Vor dem Féallen be-
steht eine Meldepflicht beim Gemeinderat. Dieser hat tUber die
entsprechende Ersatzbepflanzung zu befinden.

Neu in § 37 geregelt

20. Spezielle Bestimmungen in der Kern- - Aufgehoben
zone

20.1 Zone fur 6ffentliche Werke und Anlagen im Dorf- -- Aufgehoben
kern

Die im Dorfkern ausgewiesenen Zonen fir 6ffentliche Werke
und Anlagen sind mit den Vorschriften der Kernzone tberlagert
und haben sich den allgemeinen Zielsetzungen der Kernzone
zu unterziehen.
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20.2 Baubewilligungspflicht

8§49 Baugesuche in der Kernzone

Geandert

Neue Farbgebungen und Anderungen an allen Bauten der
Kernzone bedirfen der Zustimmung durch den Gemeinderat.
Dieser entscheidet aufgrund von Farbmustern am Gebdaude.

1 Sofern fir die Beurteilung von Baugesuchen erforderlich,
sind zusatzliche Dokumente (Ansichten der angrenzenden
Bauten, Detailplane, Beschreibungen, Modelle, Farb- und
Materialmuster, Umgebungsplan etc.) einzureichen.

Gebaudeabbriiche, bauliche Veranderungen und Aussenreno-
vationen von allen Bauten in der Kernzone sind bewilligungs-
pflichtig und erfordern ein ordentliches Baugesuch.

Aufgehoben

Der Gemeinderat kann die Abbruchbewilligung von der Ertei-
lung einer Baubewilligung fur den entsprechenden Neu- oder
Umbau abhéngig machen.

Aufgehoben

20.3 Baugesuche

Aufgehoben

Nebst den Ublichen Unterlagen (8 87 RBV) sind den Baugesu-
chen — je nach Bauabsicht — die Ansichten der angrenzenden

Bauten, Detailplane, Beschreibungen, Modelle, Farb- und Ma-
terialmuster usw. beizulegen. Mit dem Baugesuch ist ein Um-

gebungsplan im Massstab 1:100 einzureichen.

20.4 Offentliche Beitrage

Aufgehoben

Bei den kantonal geschitzten Bauten kann der Staat Beitrage
gewahren.

Fir kommunal geschitzte Bauten liegt die Zustandigkeit bei
der Gemeinde. Allfallige Beitrdge richten sich nach den Beson-
derheiten des Objektes.

50




metron

D.5 Vorschriften zu den Gefahrenzonen

Neu eingefiigt

§ 50 Gefahrenzonen allgemein

Neu eingefiigt

1 Bei in Gefahrenzonen gelegenen Neubauten und -anlagen
sowie bei wesentlichen Anderungen bestehender Bauten und
Anlagen in Gefahrenzonen sind Massnahmen zu treffen, die
die Bauten und Anlagen gegen die Auswirkungen der spezifi-
schen Naturgefahren hinreichend schitzen.

2In Bauzonen, die mit einer Gefahrenzone erheblicher Ge-
fahrdung Uberlagert sind, gilt grundsatzlich ein Bauverbot fur
neue Bauten und Anlagen.

3 In weitgehend Uberbauten Bauzonen, die mit einer Gefah-
renzone erheblicher Gefahrdung tberlagert sind, kann die
Baubewilligungsbehérde auf Antrag der Bauherrschaft und
nach Stellungnahme der zustandigen Fachstellen sowie der
Gemeinde Ausnahmen von den Schutzmassnahmen beim
Erteilen der Baubewilligung zulassen.

4 Die baulichen Massnahmen, die zum Schutz vor spezifi-
schen Naturgefahren geplant sind, sind in den Baugesuchs-
unterlagen darzustellen und zu beschreiben.

5 Die Haftung des Gemeinwesens fir die auf Grund der Ge-
fahrenzonen zu ergreifenden baulichen Schutzmassnahmen
oder fur Schutzmassnahmen, die auf Grund eines Ausnah-
meantrags bewilligt wurden, ist ausgeschlossen.
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§51 Gefahrenzone Uberschwemmung

Neu eingefiigt

1 Gebaude und haustechnische Anlagen sind so zu bauen,
dass sie durch mogliche Hochwasserereignisse von geringer
Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 300 Jahre) und un-
ter Beachtung der geméass der Gefahrenzone ausgewiesenen
Gefahrenstufe nicht wesentlich beschadigt werden oder Fol-
geschaden verursachen.

2 Die Schutzhohen sind im Baugesuch auf Basis der Naturge-
fahrenkarte zu definieren. Sie orientieren sich an der maxima-
len Uberschwemmungshohe eines Hochwassers mit geringer
Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 300 Jahre).

3 Gebaudeteile, welche unterhalb der Schutzhéhe liegen, sind
wasserdicht auszugestalten; unterhalb der Schutzhéhe sind
Offnungen in der Gebaudehdlle untersagt.

4 Wird das Gelande aus Griinden des Hochwasserschutzes
aufgeschuttet, wird die Fassaden- und Gebaudehohe ab der
Kote des geschitteten Gelandes, jedoch hdchstens ab der
Schutzhéhe, gemessen.

§ 52 Gefahrenzone Rutschung

Neu eingefiigt

1 Gebaude und haustechnische Anlagen sind so zu bauen,
dass sie durch die Art der moglichen Rutschereignisse und
unter Beachtung der geméass der Gefahrenzone ausgewiese-
nen Gefahrenstufe nicht wesentlich beschadigt werden oder
Folgeschaden verursachen.

2 Die Ver- und Entsorgungsleitungen zum Gebaude sind so
auszubilden, dass sie der Art der moglichen Rutschereignisse
unter Beachtung der gemass der Gefahrenzone ausgewiese-
nen Gefahrenstufe ohne Leck standhalten.
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3 Fir Spontanrutschungen gilt ein Ereignis mit geringer Eintre-
tenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 300 Jahre) als Schutzziel.

4 Die massgebenden Einwirkungen der Rutschgefahr sind mit
einer Baugrunduntersuchung zu ermitteln.

E Quartierplanungen und
Ausnahmeiberbauungen

Neu eingefiigt

E.1l Quartierplanung

Neu eingefiigt

§ 53 Ordentliches Quartierplanverfahren

Neu eingefiigt

1 Fur den Erlass von Quartierplanen gelten die Bestimmun-
gen des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes vom 8.
Januar 1998, insbesondere die §8§ 37 bis 47 RBG.

2 Absichten der jeweiligen Grundeigentiimerschaft fir die Er-
arbeitung einer Quartierplanung sind dem Gemeinderat friih-
zeitig anzuzeigen, damit der Gemeinderat seine Anliegen
rechtzeitig einbringen kann.

3 Eine Nutzungserhthung gegentber der Grundnutzung kann
nur dann gewahrt werden, wenn die unter Abs. 4 aufgefihr-
ten Kriterien beachtet werden und eine hochstehende Bebau-
ungs- und Aussenraumqualitat sichergestellt wird. Dabei ist
ein adaquater Beitrag zur Infrastruktur zu leisten und zu be-
ricksichtigen.
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4 Folgende Kriterien sind vom Projektierenden und vom Ge-
meinderat bei der Ausarbeitung von Quartierplanvorschriften
besonders zu beachten:

a)
b)
c)

d)

e)

9)

h)

Die haushélterische Nutzung des Bodens;

Steigerung der Wohn- und Aussenraumgqualitat;
Einpassung in die Nachbarschaft und in das Orts- und
Landschaftsbild;

gute Verkehrserschliessung fur alle Verkehrsarten
(6V, Individual- und Langsamverkehr);

optimierte Parkierungsanordnung;

Realisierung eines vielfaltigen Wohnungsangebots

(d. h. altersgerechtes Wohnen, verschiedene Woh-
nungsgrossen und Zielgruppen, Anteil gemeinnttziger
Wohnungen);

Energiekonzept (mit Zielen wie Minimierung des Ener-
giebedarfs, rationelle Energienutzung, Nutzung von
erneuerbaren Energien, Optimierung der Gebaude-
hdllen etc.) und nachhaltige Bauweise;

Erstellung eines Mobilitatskonzepts, welches aufzeigt,
wie die Mobilitat aller Nutzergruppen (d. h. Beschaf-
tigte, Bewohnerschaft, Besuchende, Kunden) organi-
siert und bewaltigt werden kann. Mit dem Konzept
sind Massnahmen aufzuzeigen, die den induzierten
Verkehr mit den Strassenkapazitaten, dem offentli-
chen Verkehr und dem Fuss- und Veloverkehr abstim-
men.

Entsorgungskonzept (Wertstoffsammelstellen, Kom-
postierplatze etc.);
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j) Realisierung attraktiver Griinrdume und Berucksichti-
gung der Biodiversitats-Forderung sowie des 6kologi-
schen Ausgleichs im Siedlungsraum;

k) zweckméssige Etappierung.

§ 54 Vereinfachtes Quartierplanverfahren

1 Fiur den Erlass von Quartierplanen im vereinfachten Verfah-
ren gelten die Bestimmungen des kantonalen Raumplanungs-
und Baugesetzes vom 8. Januar 1998 sinngemass, insbeson-
dere sind die 88 37 und 47 RBG zu beachten.

2 Die Aufstellung von Quartierplanen im vereinfachten Verfah-
ren ist grundsatzlich in jeder Bauzone mdoglich. Die Mindestfla-
che betragt 2’000 m2. Quartierplane im vereinfachten Verfah-
ren werden vom Gemeinderat erlassen.

8 Fur die Anwendung des vereinfachten Quartierplanverfah-
rens gelten folgende Grundsatze:

a) Art der Nutzung gemass Grundzone.

b) Nutzungsmass gemass Grundzone.

c) Gebaude und Umgebung sind so zu gestalten, dass
sie in das Ortsbhild passen. Der Gemeinderat kann ge-
genuber der Grundzone ein zusatzliches Vollge-
schoss gestatten.

d) verkehrsmassige Erschliessung gemass Strassen-
netzplan. Anbindung zweckmassiger Fusswegverbin-
dungen an das Fusswegnetz der Gemeinde.

e) im Ubrigen gelten die gleichen Voraussetzungen und
Verfahrensschritte (mit Ausnahme der Beschlussfas-
sung) wie beim ordentlichen Quartierplanverfahren
(8 53).
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E.2 Quartierplanpflicht

Neu eingeflgt

§ 55 Zonen mit Quartierplanpflicht

Neu eingeflgt

1 Zonen mit Quartierplanpflicht umfassen Gebiete, in denen
nur aufgrund eines Quartierplans gebaut werden darf. Es gel-
ten die Bestimmungen des kantonalen Raumplanungs- und
Baugesetzes vom 8. Januar 1998, insbesondere die 88 37 bis
47 RBG.

2 Fir die bezeichneten Zonen fur Quartierplanpflicht gelten
folgende Ziele und Vorgaben:
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a)

Alle Zonen mit Quartierplanpflicht

Realisierung eines vielfaltiges Wohnungsangebots
(altersgerechtes Wohnen, verschiedene Wohnungs-
grossen und Zielgruppen, Anteil gemeinnutziger Woh-
nungsbau);

Realisierung attraktiver Griinraume unter Berucksich-
tigung der Biodiversitats-Forderung sowie des 6kolo-
gischen Ausgleichs im Siedlungsraum;

Erstellung eines Energiekonzepts (mit Zielen wie Mini-
mierung des Energiebedarfs, rationelle Energienut-
zung, Nutzung von erneuerbaren Energien, Optimie-
rung der Gebaudehdllen etc.) sowie Berlcksichtigung
des nachhaltigen Bauens.

Erstellung eines Mobilitdtskonzepts, welches aufzeigt,
wie die Mobilitat aller Nutzergruppen (d. h. Beschéf-
tigte, Bewohnerschaft, Besuchende, Kunden) organi-
siert und bewadltigt werden kann. Mit dem Konzept
sind Massnahmen aufzuzeigen, die den induzierten
Verkehr mit den Strassenkapazitaten, dem offentli-
chen Verkehr und dem Fuss- und Veloverkehr abstim-
men.
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b)

Zone mit Quatrtierplanpflicht ZQP 1, 2, 3, 4 und 5 ,Zent-
rum*

Die Ziele beabsichtigen die qualitative Aufwertung
und Entwicklung des Zentrums. Das Gebot der hoch-
wertigen Innenentwicklung soll umgesetzt werden;
Aufgrund der Lage der Zone im Mittelpunkt des Orts-
zentrums gelten hier besonders hohe Anforderungen
an die Gestaltung der Bauten und deren Umgebung;
Entwicklung von Orts- oder Quartierzentren. Zugelas-
sen sind Wohnnutzung sowie massig stérende Be-
triebe, insbesondere publikumsintensivere Geschafts-
betriebe, Gaststatten und Kleinbetriebe mit massig
stérenden Einrichtungen;

Berucksichtigung ortsklimatischer Aspekte, wie
Durchluftung, thermischer Komfort, Griin- und 6kolo-
gische Ausgleichsflachen, Dach- und Hofbegrinun-
gen sowie Baumbepflanzung entlang der Strassen;
Fur eine gute Gestaltung und Nutzung der Freirdume
mussen die Parkplatze in den Zonen mit Quartierplan-
pflicht in unterirdischen Parkanlagen angeordnet wer-
den. Zuléssig sind oberirdische Besucherplétze in be-
schrankter Anzahl.
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c) Zone mit Quartierplanpflicht ZQP 6 und 7 ,Sagestrasse”

— Hochwertige, verdichtete Arealentwicklung mit ge-
mischter Nutzung;

— Attraktive Freiraumgestaltung und gute Durchwegung,
insbesondere ein offentlicher Weg entlang der Birsig;

— Abstimmung ZQP 7 mit der Entwicklung in ZQP 6;

- Berlcksichtigung ortsklimatischer Aspekte, wie
Durchluftung, thermischer Komfort, Griin- und 6kolo-
gische Ausgleichsflachen, Dach- und Hofbegrinun-
gen sowie Baumbepflanzung entlang der Strassen.

% In Zonen mit Quartierplanpflicht ist vor dem Quartierplanver-
fahren ein Varianzverfahren durchzufiihren.

Neu eingeflgt

E.3 Ausnahmelberbauungen nach
einheitlichem Plan

Neu eingeflgt

8§ 56 Ausnahmeiuberbauungen nach einheitlichem
Plan

Neu eingeflgt

1 Der Gemeinderat kann in Abwagung der 6ffentlichen und pri-
vaten Interessen und sofern es besondere Verhéltnisse recht-
fertigen, den zustandigen kantonalen Amtsstellen in den W-
und WG-Zonen Ausnahmen von den Zonenvorschriften bean-
tragen, sofern eine hohe Wohn- und Umgebungsqualitat und
eine gute Einfligung in die landschaftliche und bauliche Um-
gebung gewabhrleistet ist. Es sind die Qualitatskriterien ge-
mass § 53 Abs. 4 sinngemass zu beachten und umzusetzen.

2 In einem verbindlichen Gesamtplan wird die Situierung, kubi-
sche Erscheinung, Dachform, Material- und Farbwahl der
Uberbauung sowie die Umgebungsgestaltung, Parkierung und
interne Erschliessung festgelegt.
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3 Die Mindestflache fur eine Ausnahmeiiberbauung nach ein-
heitlichem Plan betragt 2'000 m2.

4 In Abweichung von den Zonenvorschriften kann der Gemein-
derat folgende Maximalmasse bzw. Dachformen beantragen,
wobei jedoch kein Anspruch auf eine Erhéhung erhoben wer-
den kann.

g 2
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£ 2
L o o
Baubegriffe/ o =) o 9 <) S 9
) I ] o o ‘D ‘D 2
Zonenbezeichnung 8w 8 a 20 @ @ O
£ o £ o £ T 2o 2
0 C QO C 0 C o £ 7} c
o O » O 0 3 @» O o =
O N o N [ o N o L
o c 2 c 2 c o £ o £
v £ ® < ® < = £ S £
FC 2 0 2 0 L 0 ® 0o
N 2 N 2 N 2 o= as
Abkiirzung Zone W2a W2b WG2 W3 WG3
Maximale Anzahl Vollgeschosse 3 3 3 4 4
Maximale Ausnutzungsziffer (AZ) 0.65 0.75 0.85 1.00 110
Minimale Grun- und 6kologische Aus- 0.50 0.50 0.35 0.40 0.35
gleichsflachenziffer (GAZ)
Maximale Gebaudehohe fur 11 1 11 145 145
Hauptbauten in m
Maximale Fassadenhohe far 11 1 1 145 145
Hauptbauten in m
Zulassige Dachform(en) fur frei, einheitlich gestaltet
Hauptbauten
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§ 57 Dachaufstockungen innerhalb von
Ausnahmelberbauungen nach einheitlichem
Plan

Neu eingeflgt

1 Fir die im Zonenplan eingetragenen bestehenden Ausnah-
metberbauungen nach einheitlichem Plan Nr. 5, 12, 13 und
14 ist die geschlossene Bauweise vorgeschrieben. Bei Dach-
aufstockungen gelten die notwendigen Grenzbaurechte als er-
teilt.

2 Dachaufstockungen mussen sich gut ins Siedlungsgebiet
einordnen. Sie sind nach Mdglichkeit gleichzeitig Uber der
ganzen Hauserzeile resp. Hausergruppe zu realisieren.

3 Werden Dachaufstockungen zeitlich gestaffelt realisiert, so
haben sich alle Aufstockungen hinsichtlich ihrer Art und Ge-
staltung der ersten anzupassen.

41m Interesse des Ortsbilds kann der Gemeinderat fir die je-
weiligen Uberbauungen, oder einzelne Teile davon, Gestal-
tungskriterien aufstellen. Der Gemeinderat ist befugt, Einspra-
chen gegen ein Baugesuch zu erheben, wenn eine Verunstal-
tung des Orts- und Siedlungsbildes zu erwarten ist.

5 Vor Eingabe des ersten Baugesuchs ist ein Gestaltungskon-
zept fiir die gesamte Uberbauung oder Hauserzeile vorzule-
gen. Das Konzept wird von den betroffenen Eigentimerinnen
und Eigentiimern in Zusammenarbeit mit der Gemeinde entwi-
ckelt. Das Gestaltungskonzept ist Grundlage zur Beurteilung
der Baugesuche fur Dachaufstockungen.
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E Ubrige Zonen und Objekte

Aufgehoben

21. Zentrumszone

Aufgehoben

Zugelassen sind Wohnnutzung sowie massig stérende Be-
triebe.

Die Nutzungsziffer betragt 100% (Definition gemass Art. 5.2).
Dachaufbauten auf Flachdachern sind — mit Ausnahme von
technischen Aufbauten — nicht zulassig.

Aufgrund der Lage des Areals im Mittelpunkt des Ortszent-
rums gelten hier besonders hohe Anforderungen an die Ge-
staltung der Bauten und deren Umgebung. Der Gemeinderat
kann hierzu Weisungen erlassen.

Neu- und Umbauten dirfen nur aufgrund eines rechtskraftigen
Quartierplanes erstellt werden.

Auf kleineren Arealen kann der Gemeinderat Neu- und Um-
bauten ausnahmsweise von der Quartierplanpflicht entheben,
wobei in solchen Féllen der urspriingliche Richtplan RP64
richtungsweisend ist.

Kleinere, fiir das Ortshild unbedeutende Neu- und Umbauten
unterliegen nicht der Quartierplanpflicht.
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22. Zone fur offentliche Werke und
Anlagen

Aufgehoben

Zonen fur 6ffentliche Werke und Anlagen umfassen Gebiete,
die zur Erfullung 6ffentlicher Aufgaben durch:

a) die Gemeinwesen,

b) andere Kérperschaften und Anstalten des offentlichen
Rechts,

¢) Inhaber staatlicher Konzessionen,

d) Personen des privaten Rechts, die éffentliche Aufgaben er-
fullen, benétigt werden.

Zusatzlich sind in beschranktem Umfang andere Nutzungen
zulassig, sofern sie mit der Erfiillung der 6ffentlichen Aufga-
ben vertraglich sind.

Die Bauweise wird unter Beriicksichtigung der 6ffentlichen
und privaten Interessen festgelegt.

Die in diesen Zonen liegenden Grundstiicke muss die Ge-
meinde im Zeitpunkt der Erstellung der Werke und Anlagen
unter Vorbehalt der tibrigen gesetzlichen Bestimmungen Uber-
nehmen.

Neu in § 7 geregelt
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23. Uferschutzzone

Aufgehoben

Diese Zone dient dem Schutz der Bachufer, der Vernetzung
von Naturraumen und der Verschénerung des Ortsbildes.

Alle Massnahmen, die dem Sinne dieser Zone widersprechen,
sind untersagt.

Der Gemeinderat legt im Einvernehmen mit dem Grundeigen-
tumer resp. der Grundeigentimerin Pflegemassnahmen und
Kostenteiler fest.

Abgel6st durch Griinzone
(8 8) und Gewasserraum
(89

24. Botanisches Objekt

Aufgehoben

Alle Baumgruppen, Geholzgruppen und Einzelbaume sind vor
Beschadigung zu schitzen.

Insbesondere sind Abgrabungen innerhalb der Kronentraufe
verboten.

Der Gemeinderat legt im Einvernehmen mit dem Grundeigen-
tumer resp. der Grundeigentimerin Pflegemassnahmen und
Kostenteiler fest.

Neu in 8 37 geregelt

64




metron

F Bestimmungen allgemeiner
Art

Aufgehoben

25. Spezielle Planungs-, Nutzungs- und
Bauvorschriften

Aufgehoben

25.1 Eingliederung der Bauten in die Umgebung

Aufgehoben

Alle Bauten sind derart in ihre bauliche und landschaftliche
Umgebung einzugliedern, dass eine gute Gesamtwirkung er-
reicht wird. Dies gilt besonders fiir die Baumassenverteilung,
Staffelung der Bauten, Bauhdhe, Bauform, Dachgestaltung,
Material- und Farbwahl sowie fir die Umgebungsgestaltung.

25.2 Ausnahmetlberbauung nach einheitlichem Plan

Aufgehoben

Der Gemeinderat kann in Abwéagung der 6ffentlichen und pri-
vaten Interessen und sofern es besondere Verhéltnisse recht-
fertigen, den zustandigen kantonalen Amtsstellen in den W-
und WG-Zonen Ausnahmen von den Zonenvorschriften wie
die Bebauungs- und Nutzungsziffer, der Gebaudelange, der
Fassaden-, Gebaude- und Sockelgeschosshihe beantragen,
wenn Grundstiicksflachen von zusammen mindestens

2'000 m? nach einheitlichem Plan lberbaut werden.

Der Plan legt u.a. die Situierung, kubische Erscheinung, Mate-
rial- und Farbwahl der Uberbauung sowie die Umgebungsge-
staltung, Parkierung und interne Erschliessung fest.

In Abweichung von den Zonenvorschriften kann der Gemein-
derat die Erhéhung der Nutzungsmasse bis zu den nachfol-
gend aufgefuihrten Werten beantragen, wobei jedoch kein An-
spruch auf eine Erhéhung erhoben werden kann.
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Zone

W2a
W2b
WG2a
WG2b
W3
WG3

Nut-
zungszif-
fer

+ 5%
+ 5%
+ 5%
+ 5%
+ 5%
+ 5%

Bebau-
ungsziffer

+ 5%
+ 2%
0
0
+ 5%
+ 5%

*Erhéhung in Prozentpunkten

Gebéu-
deléange

+5m

+5m

+10m

Fassa-
denhohe

+3m
+3m

+3m

Gebéau-
dehéhe

+3m
+3m

+1m

Ausnahmen kénnen nur beantragt werden, wenn die Uber-
bauung in Bezug auf die architektonische Gestaltung, die
Wohnhygiene und die Umgebungsgestaltung gute Qualitaten
aufweist. Der Gemeinderat kann solche Ausnahmebebauun-

gen der kantonalen Arealbaukommission vorlegen.

253

Quartierplanungen

Aufgehoben

Die Aufstellung von Quartierplanen ist grundsatzlich in jeder

Bauzone auf daflr geeigneten Arealen mdglich. Quartierpléne
kénnen von den ordentlichen Zonenvorschriften abweichende
Bestimmungen enthalten.

Neu in § 53 geregelt
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Besondere Beachtung ist folgenden Kriterien zu schenken:
- der Wohnqualitat;

- den Auswirkungen auf die Nachbarschatft;

- dem Ortsbild;

- dem Landschaftsbild;

- der Kapazitat der Erschliessungsanlagen;

- der Abfallbewirtschaftung.

Verfahren und Inhalt richten sich nach § 37 ff RBG.

254 Ausnahmebewilligungen

Aufgehoben

Der Gemeinderat kann in Abwéagung der 6ffentlichen und pri-

vaten Interessen und sofern es besondere Verhéltnisse recht-
fertigen den zustandigen kantonalen Amtsstellen Ausnahmen
von den Vorschriften dieses Zonenreglements beantragen.

Neu in § 63 geregelt

Dies gilt beispielsweise:

- bei den in diesem Reglement erwahnten Fallen;

- wenn die Anwendung dieser Vorschriften eine architekto-
nisch oder stadtebaulich bessere oder verniinftigere Lésung
verunmaoglicht;

- bei der Einpassung von Bauten und deren Umgebung ins
bestehende Terrain;

- fuir Massnahmen, welche dem Umweltschutz dienen;

- fir ausgesprochene Hartefalle.

Bei der Erstellung von Frei- und Spielflachen kann der Ge-
meinderat bei engen und unglinstigen Platzverhéltnissen oder
schwieriger Topografie der Bewilligungsbehérde Ausnahmen
beantragen.
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Bei zusammengehdrigen Gebaudegruppen dirfen Ausnah-
men flr bauliche oder gestalterische Einzelmassnahmen nur
aufgrund eines Gesamtkonzeptes erteilt werden, wenn sie von
Bedeutung sind in Bezug auf:

- das Erscheinungsbild;

- die Erschliessung;

- die Umgebungsgestaltung.

Das Gesamtkonzept ist fir alle weiteren gleichartigen Ausnah-
men richtungsweisend und integrierender Bestandteil des ent-
sprechenden Baugesuches.

255 Parkplatze

Aufgehoben

Die Ermittlung der notwendigen Abstellplatze erfolgt nach der
kantonalen Wegleitung zur Bestimmung der Anzahl Park-
platze fur Personenwagen und Velos/Mofas.

Ist die Schaffung des erforderlichen Parkraumes auf privatem
Areal nicht mdglich, so hat die Bauherrschaft der Offentlichkeit
zweckgebundene Ersatzabgaben zu entrichten.

Bei neuen Bebauungen innerhalb der W-, WG- und K-Zonen
mit mehr als zwolf Stammplatzen ist fir diese die Erstellung
von Einstellhallen obligatorisch.

Besucher-Parkplatze sind frei zugénglich anzuordnen und zu
bezeichnen.

68




metron

25.6 Baugesuchsunterlagen - Aufgehoben

Mit den Baugesuchsunterlagen ist ein Schema tber die Be-
rechnung der baulichen Nutzung (Bebauungs- und Nutzungs-
ziffer sowie Flache der Nebenbauten) einzureichen.

25.7 Zonenplan-Nachfihrungen -- Aufgehoben

Weisen Bau- und Strassenlinienplane kleinere Abweichungen
gegentber der Darstellung im Zonenplan auf, so ist der Ge-
meinderat befugt, die entsprechenden Planmutationen zu
beschliessen. Zur Erlangung der Rechtskraft ist das Auflage-
und Genehmigungsverfahren durchzufiihren.

25.8 Dachaufstockungen in einheitlichen Siedlungen - Aufgehoben

Grenzbaurecht Neu in § 58 geregelt
Fir die bestehenden und im Zonenplan mit einer speziellen
Signatur bezeichneten Uberbauungen ist die geschlossene
Bauweise vorgeschrieben. Bei Dachaufstockungen gelten die
notwendigen Grenzbaurechte als erteilt.

Gestaltung

Dachaufstockungen missen sich gut ins Siedlungsbild einord-
nen. Sie sind nach Méglichkeit gleichzeitig Uber der ganzen
Hauserzeile resp. Hausergruppe zu realisieren.

Werden Dachaufstockungen zeitlich gestaffelt realisiert, so
haben sich alle Aufstockungen hinsichtlich ihrer Art und Ge-
staltung der ersten anzupassen.

Im Interesse des Ortsbhildes kann der Gemeinderat fiir die je-
weiligen Uberbauungen, oder einzelne Teile davon, Gestal-
tungskriterien aufstellen. Der Gemeinderat ist befugt, Einspra-
che gegen ein Baugesuch zu erheben, wenn eine Verunstal-
tung des Orts- und Siedlungsbildes zu erwarten ist.
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Vor Eingabe des ersten Baugesuches ist ein Gestaltungskon-
zept fiir die gesamte Uberbauung oder Hauserzeile vorzule-
gen. Das Konzept wird von den betroffenen Eigentimerinnen
und Eigentiimern in Zusammenarbeit mit der Gemeinde entwi-
ckelt. Das Gestaltungskonzept ist Grundlage zur Beurteilung
der Baugesuche fur Dachaufstockungen.

. . . Geandert
26. Administrative Bestimmungen F Vollzugs- und
Schlussbestimmungen

F.1 Vollzugsbestimmungen Neu eingefiigt
§ 58 Gebiihren Neu eingeflgt
1 Fir die Erteilung einer Bewilligung nach § 92 RBV kann eine
kostendeckende Gebihr erhoben werden. Die Gebuhr wird in
der Gebuhrenordnung der Gemeinde festgelegt.

26.1 Zustandigkeit 8§59 Vollzugsbehorde Geandert

Der Gemeinderat ist zustandig fur die Anwendung dieses
Reglements.

1 Der Vollzug dieser Zonenvorschriften, unter Vorbehalt des
Baubewilligungsverfahrens, ist Sache des Gemeinderates. Er
kann zur Sicherstellung der Zonenvorschriften im Rahmen
des Baubewilligungsverfahrens Auflagen formulieren.

2 Fir den Vollzug einzelner Vorschriften kann der Gemeinde-
rat erganzende Richtlinien zu diesem Reglement erlassen.

8§60 Zustandigkeit

Neu eingeflgt

1 Die Gemeindeverwaltung ist zustandig fir den Erlass von
Verfigungen im Rahmen des kleinen Baubewilligungsverfah-
rens nach § 92 f. RBV.

2 Der Gemeinderat kann weitere Kompetenzen an die Ge-
meindeverwaltung delegieren.

70




metron

8§61 Beratende kommunale Fachkommission

Neu eingeflgt

1 Zur Beurteilung von Bauvorhaben setzt der Gemeinderat
eine beratende Fachkommission ein. Der Gemeinderat stiitzt
sich bei seinen Entscheiden auf die Empfehlungen der Kom-
mission.

26.2 Zuwiderhandlungen

8§62 Strafen und Bussen

Geandert

Verstosse gegen das Zonenreglement werden gemass den
Bestimmungen des Baugesetzes geahndet.

1 Zuwiderhandlungen gegen das vorliegende Zonenreglement
Siedlung werden gemass § 136 RBG bestraft. Die daraus ent-
stehenden Kosten und Aufwendungen inkl. Wiederherstel-
lungskosten sind durch den Verursacher zu tragen.

2 Bussen, die in der Kompetenz des Gemeinderates ausge-
sprochen werden, richten sich nach den Bestimmungen des
Gemeindegesetzes.

3 Vor dem Verfligen einer Busse ist der Gemeinderat berech-
tigt, eine schriftliche Verwarnung auszusprechen.

§ 63 Ausnahmen von den Zonenbestimmungen

Neu eingeflgt

1 Der Gemeinderat ist berechtigt, in Abwagung 6ffentlicher
und privater Interessen sowie in Wirdigung der besonderen
Umstande des Einzelfalles bei der Baubewilligungsbehdrde
schriftlich und begriindet Ausnahmen von den kommunalen
Zonenvorschriften zu beantragen.
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F.2 Schlussbestimmungen Neu eingeflgt

26.3 Aufhebung bisherigen Rechts § 64 Aufhebung friherer Beschlisse Geandert
Alle bisherigen Erlasse, welche diesen Vorschriften widerspre- 1 Alle den Zonenvorschriften Siedlung gemass diesem Regle-
chen, werden aufgehoben. Dies gilt insbesondere fir die Zo- ment und zugehdrigem Zonenplan widersprechenden frihe-
nenvorschriften von 1967, bestehend aus Zonenplan, Le- ren Beschlisse und Plane sind aufgehoben, insbesondere
gende, kantonalen Normalien und Ergéanzungsbestimmungen, a) Zonenplan und Zonenreglement Siedlung vom
sowie flr die Dorfkernplanung von 1977. 1. Marz 1994

b) Teilzonenplan Dorfkern vom 1. Marz 1994
Weiterhin rechtskraftig bleiben die Bestimmungen der Wo- c) Teilzonenplan Firstenrain vom 22. Juli 1964
chenendhauszone WEH. d) Larmempfindlichkeitsstufenplan vom 1. Méarz 1994

e) Kommunaler Richtplan 1964 (RP 64) vom 1. Novem-

ber 1964

26.4 Rechtskraft § 65 Inkrafttreten Geandert

Dieses Reglement, samt den zugehdrigen Zonenplanen Sied-
lung und Dorfkern, tritt mit der Genehmigung durch den Re-
gierungsrat in Rechtskraft.

1 Die Zonenvorschriften Siedlung treten mit der Genehmigung
durch den Regierungsrat in Kratft.
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G Beschllisse und Genehmigun-

G Beschlisse und Genehmi-

gen gung
. . Gemeinde . .
Gemeindeversammiu ng ReQIeru ngsrat Beschluss des Gemeinderats: Namens des Gemeinderates Neu elngefugt
10. Juni 1993 RRB Nr. 502 vom 1. Mérz 1994 Beschluss der Gemeindeversammlung: Der Gemeindeprésident:
16. Juni 1994 RRB Nr. 2534 vom 18. Oktober Eefefe”bdj”“f”s“
menabstimmung:

1994 Publikation der Planauflage:
21. Méarz 1996 RRB Nr. 1740 vom 25. Juni im Amtsblatt Nr. vom Hanspeter Ryser

1996 Planauflage:

Der Leiter Gemeindeverwaltung:

16. September 1999 RRB Nr. 1497 vom 18. Juli

2000
7. April 2005 RRB Nr. 1427 vom 13. Septem-

ber 2005 Orlando Bitzer
14. Juni 2016 RRB Nr. 1723 vom 6. Dezem-

ber 2016 Kanton

An der Gemeindeversammlung vom 10. Juni 1993 beschlossen. Vom
Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft mit Beschluss Nr. 502
vom 1. Mérz 1994 genehmigt.

Oberwil, 10. Juni 1993 GEMEINDERAT OBERWIL
Der Prasident: Die Verwalterin:

R. Mohler G. Schaub

Gedandert durch Beschluss der Gemeindeversammlung vom 16. Juni
1994. Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft mit Be-
schluss Nr. 2534 vom 18. Oktober 1994 genehmigt.

Oberwil, 16. Juni 1994 GEMEINDERAT OBERWIL
Der Prasident: Die Verwalterin:
R. Mohler G. Schaub

Vom Regierungsrat des Kanton Basel-Landschaft genehmigt

mit Beschluss Nr. vom

Publikation des Regierungsratsbeschlusses

im Amtsblatt Nr. vom

Die Landschreiberin:

Elisabeth Heer Dietrich
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Geéandert durch Beschluss der Gemeindeversammlung vom 21. Méarz
1996. Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft mit Be-
schluss Nr. 1740 vom 25. Juni 1996 genehmigt.

Oberwil, 21. Méarz 1996 GEMEINDERAT OBERWIL
Der Prasident: Die Verwalterin:
R. Mohler G. Schaub

Geéandert durch Beschluss der Gemeindeversammlung vom 16. Sep-
tember 1999. Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft mit
Beschluss Nr. 1497 vom 18. Juli 2000 genehmigt.

Oberwil, 16. September GEMEINDERAT OBERWIL
1999
Der Prasident: Die Verwalterin:
R. Mohler G. Schaub

Geéandert durch Beschluss der Gemeindeversammlung vom 7. April
2005. Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft mit Be-
schluss Nr. 1427 vom 13. September 2005 genehmigt.

Oberwil, 7. April 2005 GEMEINDERAT OBERWIL
Der Prasident: Die Verwalterin:
R. Mohler Hp. Gartner

Gedandert durch Beschluss der Gemeindeversammlung vom 14. Juni
2016. Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft mit Be-
schluss Nr. 1723 vom 6. Dezember 2016 genehmigt und vom Ge-
meinderat mit Beschluss (Geschéaft Nr. 783) vom 19. Dezember 2016
per 1. Januar 2017 in Kraft gesetzt.

Oberwil, 19. Dezember GEMEINDERAT OBERWIL
2016
Hanspeter André
Ryser Schmassmann
Gemeinde- Gemeinde-
préasident veralter
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Anhang zum Zonenreglement

H Anhéange

Geandert

EMPFEHLUNGEN

Anhang 1: Empfehlungen zum Zonenreglement

Geandert

Naturnahe Gestaltung der Gartenanlagen

Der Gemeinderat beflrwortet die naturnahe Gestaltung von
Gartenanlagen. Entsprechende Informationen und Dokumen-
tationen konnen bei der Bauabteilung eingeholt werden.

Aufgehoben

ichtversiegelung bz. Entsiegelung von Wegen und Plat-
zen

Eine Zielsetzung des Gewasserschutzgesetzes ist die Ruck-
haltung von Regenwasser und dessen Versickerung an Ort.
Mit der Erstellung von wasserdurchlassigen Abstellplatzen,
Gehwegen, Sitzplatzen etc. kommt man diesem Ziel sicher
naher. Uberdies prasentieren sich solcherart gestaltete Platze
aus einer gewissen Distanz wie Rasenflachen.

Aufgehoben

Vorplatze, private Parkplatze und Wege

Befahr- oder begehbare Freiflachen sind nach Mdglichkeit als
wasserdurchlassige Flachen zu gestalten. Die Beschaffenheit
soll zumindest einen minimalen Pflanzenbewuchs zulassen.
Flachendeckende Versiegelungen sind moglichst zu vermei-
den.

Aufgehoben
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Vermeidung unnétiger Lichtemissionen

Ausrichtung: Lichtstrom von oben nach unten richten. Licht-
lenkung von unten nach oben ist grundsatzlich zu vermeiden.
Mindestens sind Leuchten so abzuschirmen, dass Lichtimmis-
sionen in nicht zu beleuchtende Raume verhindert werden.
Lichtlenkung: Vermeidung unnétiger Emissionen auf nicht zu
beleuchtende Bereiche durch prazise Lichtlenkung. Ist dies
nicht direkt mdoglich, sind als weitere Massnahme Abschirmun-
gen vorzunehmen.

Helligkeit: Objekte nur so hell beleuchten wie notwendig. Die
erforderliche Helligkeit ergibt sich aus der Nutzung. Es ist da-
rauf zu achten, dass die Helligkeit nicht uber die Anforderung
der Nutzung hinausgeht und keine Uberbeleuchtung entsteht.
Lichtsteuerung: Berlcksichtigung der allgemeinen Nachtruhe
zwischen 22 und 6 Uhr durch Abschaltung oder Reduzierung
auf ein Minimum durch zeit- und bewegungsabhangige Be-
leuchtung (Verwendung von Bewegungsmeldern, Zeitschalt-
uhren). Es ist zu beriicksichtigen, dass Sicherheits- und ge-
stalterische Beleuchtung zwingend unterschiedlich angesteu-
ert wer-

den kdnnen.

Aufgehoben

Anschluss an Warmeverbund Oberwil-Therwil

Bei Erstellung von Bauten und Anlagen mit einer Nutzflache
von mehr als 500 m? wird ein Anschluss an den Warmever-

bund WOT (Warmeverbund Oberwil-Therwil AG) empfohlen.

Anschluss an Warmeverbund Oberwil-Therwil

Bei Erstellung von Bauten und Anlagen mit einer Nutzflache
von mehr als 500 m2 wird ein Anschluss an den Warmever-
bund Leimental empfohlen.

Geandert
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Varianzverfahren

Varianzverfahren sind qualitatssichernde Verfahren, die dazu
dienen, ein Richtprojekt mit einer tberdurchschnittlichen Pro-
jektqualitat zu erreichen. Gangige Verfahrensformen sind das
Workshopverfahren, der Wettbewerb oder der Studienauftrag.
Die Auswahl des Verfahrens hangt von den spezifischen pla-
nerischen Rahmenbedingungen ab. In diesen — einer Planung
bzw. einem Bauprojekt — vorgelagerten Verfahren wird das
Richtprojekt durch ein oder mehrere, unabhéngige Planungs-
teams in einem iterativen Prozess mit Dialog und Juryierung
erarbeitet. Die Jury, welche die Beitrdge beurteilen muss,
setzt sich aus Sach- und Fachpreisrichtern zusammen, wobei
die Fachpreisrichter im vorliegenden Fall die Mehrheit bilden
mussen. Zudem ist die Gemeinde Oberwil bei der Wahl der
Preisrichter und der Experten angemessen zu bertcksichti-
gen.

Neu eingeflgt
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DACHFORMEN

Anhang 2: Dachformen

Geandert

a. Steildacher oder gekrimmte Décher

Ansicht Normalquerschnitt * Giebelfassade

[0) i Bereich Dachaufbau
T
w
=
vy

* Normalquerschnitt = Schnitt durch Dach ausserhalb des
Bereichs mit Dachaufbau

b. Flachdach ( Fassaden des Dachaufbaus allseitig zurlickgesetzt)

Ansicht Giebelfassade
N 7
A \"-\ 7.
7
max. 3.00m
H \ '
max. 1.00m \
Aufbauten nach Zi. 6.7 ZRS
c. Dachgeschoss mit einseitig durchgehender Dachterrasse
Ansicht Giebelfassade
N
e DA )
4 @
2,
. max. 3.00m TOHF
vy .

max. 1.00m

. > >
min. 3.00m min. 1.00m

Legende: HF= Fassadenhohe /
HG= Gebaudehdhe / T= Traufe

T

Satteldach Satteldach mit Wiederkehr

Kreuzgiebeldach

SN

Abgesetztes Pultdach Walmdach Kriippelwalmdach
Zeltdach j %
Pultdach Flachdach
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Anhang 3: Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Neu eingeflgt

zulassige Arten

bgs/ /7

)=

Lukarnen zuriickversetzt Lukamen
1. Giebellukarne fassadenbundig

2. Schlepplukarne

Ochsenauge

/9 /M@/ /05&%;9

Dacheinschnitt gedeckt kleine Lukarnen

generelle Massvorschriften

N

Massvorschriften in der Kernzone

Lukarnen in der Kernzone

HFZ obere Dachhalfte
""" F3
EH untere Dachhalfte

Dachflachenfenster

|/ Glasziegel

a+b < i

a+b < 'i(Kernzone)
d 2 15m

'Y( f205m

e < 1.6 m(exkl. Giebeldreieck)
g 2 1.0 m (Schragmass)
h = 0.5 m (Schragmass)

Frontflache F+ < 1.8 m*
F2<0.5m?
Fs < 3.6 m? (Dacheinschnitt)
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Anhang 4: Skizze Fassaden- und Gebaudehohe

Neu eingeflgt

Bristung

-'-—-/giebel:seitige ----- = i =
Fassadenhéhe Fh = Fassadenhéhe Fh
fiir Talfassade traufseitige fur Talfassade Fassadenhéhe Fh
= Gebaudehshe Fassadenhdhe Fh = Gebéudehthe fir Seﬂen[assade
(ANRRRRRRRNNNNNRRRRRNNNNNNAN  ARRN NN NRRRRR AR N NNNRRRRRANAANN

giebelseitige
Fassadenhohe Fh
= Geb&udehohe

massgebendes Terrain

technisch bedingte Dachaufbaute

|

Fassadenhdhe Fh

. Briistung

F 6he Fh

fur Seiter
= Geb&udehthe

MMt

fir Talfassade

- == Fassadenlinie

Fassadenflucht

. Schnittlinie Fassadenflucht mit
o Oberkante Dachkonstruktion
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Anhang 5: Liste der geschiitzten Naturobjekte geméss

Neu eingeflgt

8 37 ZRS
Objekt-Nr. Objekt Parz.-Nr. Weitere Angaben
B1 Einzelbaum 1596 Linde
B2 Einzelbaum 1596 Linde
B3 Baumgruppe 1596 Linde und Eiche
B5 Baumgruppe 2726
B6 Einzelbaum 1830 Rosskastanie
B7 Einzelbaum 3642 Rosskastanie
B8 Baumgruppe 758 Drei Winterlinden
B10 Einzelbaum 694 Sommerlinde
B14 Baumgruppe 726 Zwei Rosskastanien
B19 Einzelbaum 2715 Kirschbaum
B21 Einzelbaum 3066 Feldahorn
B22 Baumgruppe 815 Zwei Stieleichen
B23 Einzelbaum 1971 Rosskastanie
B24 Einzelbaum 542 Zweistammige Eibe
B25 Einzelbaum 573 Linde
B26 Einzelbaum 318 Linde
B27 Baumgruppe 2126 Zwei Stieleichen
B28 Einzelbaum 326 Nussbaum (Ersatzpflanzung)
B29 Einzelbaum 326 Bergahorn
B30 Einzelbaum 249 Freistehende Hainbuche
B32 Einzelbaum 322 Linde
B33 Einzelbaum 2126 Eiche (Ersatzpflanzung)
B34 Einzelbaum 324 Abgestorbener Baum
B35 Einzelbaum 324 Linde
B36 Einzelbaum 324 Linde
B37 Einzelbaum 455 Linde
B38 Einzelbaum 1844 Felsenbirne (Ersatzpflanzung)
B39 Einzelbaum 339 Linde
B40 Einzelbaum 342 Sommerlinde
B41 Baumgruppe 1844 Buche und Linde
B42 Einzelbaum 268 Linde
B43 Baumgruppe 268 Zwei Linden

81




metron

Objekt-Nr. Objekt Parz.-Nr. Weitere Angaben
B44 Einzelbaum 268 Linde

B45 Baumgruppe 6911 Zwei grosskronige Platanen
B46 Baumgruppe 356 Zwei Rosskastanien
B47 Baumgruppe 356 Zwei Hainbuchen (Ersatzpflanzung)
B48 Einzelbaum 300 Ahorn

B49 Einzelbaum 361 Linde

B50 Einzelbaum 283 Platane

B51 Einzelbaum 297 Platane

B52 Einzelbaum 302 Linde

B53 Einzelbaum 221 Linde

B54 Baumgruppe 221

B55 Einzelbaum 210 Spitzahorn

B57 Einzelbaum 866 Linde

B58 Baumgruppe 943 Drei Eichen

B59 Einzelbaum 43 Eiche

B60 Einzelbaum 1412 Rosskastanie

B64 Einzelbaum 53 Eiche

B65 Einzelbaum 53 Linde

B66 Einzelbaum 53 Feldahorn

B67 Baumgruppe 53 Eiche und Buche

B68 Einzelbaum 313 Linde

B69 Einzelbaum 313 Linde

B70 Baumgruppe 34 Vier Linden

B71 Einzelbaum 1304 Eiche

B72 Baumgruppe 3220 Zwei Platanen

B73 Baumgruppe 3220 Drei Platanen

B74 Einzelbaum 3978 Platane

B75 Baumgruppe 1185 Drei Platanen, direkt an der Strasse
B76 Baumgruppe 97,98 Funf Ahornbaume

G2 Baumreihe Diverse Ca. 50 Sommerlinden
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Objekt-Nr. Objekt Parz.-Nr. Weitere Angaben

G4 Baumreihe 750 Baumreihe in Ausnahmebebauung
G5 Baumreihe 690

G9 Hecke Diverse Inkl. vier alte Stieleichen

G10 Hecke Diverse 8 m breit

G11 Baumgruppe 322 Obstbaume

G13 Baumgruppe 266, 268

G14 Hecke Diverse 2 bis 3 m breit

G17 Hecke 1419 5 bis 8 m breit

G19 Baumreihe Diverse

w1 Weiher 762 Weiher in Stallenmatt-Siedlung
W2 Weiher 7219 Weiher auf Schulareal
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Standortgerechte Baume im Kanton Basel-Landschaft
Gesamtliste
g | ela H £
2 K E ER L8152 2 E H
E SEELHE|S 5 H
. H H 2 HAEHE f B i |z :
§ : | 8)|: : £l2gEz 5|8 EH] H b} H §
z = = w = WUmesnmw|S g w T = @
Fadanor & [0 [@ [WeineKrone, aueh [X [X [X [X | [Wer, gelbgran, mepige] wocken, baun Saigen T
Acer campestre . staucniomig Blitensiande getiget
©
SpzaRom T (|6 | ae, bree e [ i, —gels, —epige | raeken, e GrangeBieR [ 5 |3
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Granerie 1520 [€ ® ® | Klein, brauniich verhalze Zapfchen grin’ S | Blutenstaub kann
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.
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Vogelbeere: 10-15 ] ) locker, schlank x [x [x weiss 12 cm, | orangerote Beeren ‘dunkelrot i
Sorous ausuparia h )
Spering o 6 b e x Wews 2 Sebt BeTg |99 T Selene Baumar Fracht
Sortus domesties . ©n oder kugelig ververnar
Mougeots Mehibeere | 520 [} * ‘Kieinkrenig X weiss rote Beeren gelb L
Sorous mougeori « e
Ehbeers W3 (O % [Wem edker TR Ve e Sraune Beeren I T estene Baumar
Sorbus trominalis « e )
Eibe 1020 |4 ) langlich x X gelbgriin, klein Rote Beeren immergrin L [ Nadelgeholz, zweinausig,
Tarus baccata . 25 o
Winterlinde bis30 [O * 'gross, breit X |x griingelb trockene, geflugelte gelb L [grosser I Bliten
T corcata @ e &8 Kapsein Cerverar
Sommeriinde Bis30 | O * ‘gross breit X |% grungeld trackene, geflugelte gelo. L | grosserPI ‘Bit:
Tia patyphytos « e &0 apsein Ververoar
Berguime FoE N L e Py x = e, i Sefageties Nasschen, |59 T arosserPlaibedar
Uimas gtabra ° | ) vocken
Feldulme bis30 [O * gross, breit x lein, rotiich Gefiugeltes Nusschen, | gelb L | grosser Platzbedarf,
Uimus miner « le a9 vocken Sevener Baum
Legen
Licht
o] Sonne
1 Halbschatten
L] Schatten
Feuchtigkeit
* trocken
@ mittlere Verhaltnisse

* feucht

Wachstum
L langsam
s schnell

Blutezeit
(4) Monat von Jan (1) bis Dez. (12)
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Anhang 7: Artenliste einheimische Straucher

Neu eingeflgt

Gemeiner Sehnetal

[ = \

= Wohe | Lihi_ | Fevchim | Bidte Bienen | Frichis Domen | Gita. | Bemerkungen
hihe (m) | bedart | keit -weide IStachein | eit
Ametanchisrovals | 23 © = = v Duniebiu ‘Biten und Herbstaud dekoraty
Felzznbime meiss Conssbar
Berbens vage = = £33 5o 7 Ret 7 e dever
Berberze religels Genessbar
Susus semperviens | 23 o= 5 7 Toms T Fairass dureh Bumne
Buchs grinch Gesigne fir Schoit und Formbecken
Coliea wmoresoes | 59 T = ] v Fafgeae Sefene AT
Blasensiraue goldgels hauty i
Comuz m = = g 7 Rot Frimblies — wihti ol st ElGeahrung or Blnen und andars Inssiten
Komairscre gelo, ein Ganessbar Gasignetfr Sennst-und Formbeckan
Comus sanp T E e Sehwearzien T NICHT EWPFOMLENT (Wuchert it AuSafer)
Foter arnegel weiss
‘Coryiuz avetana ) g 24 - o
asel. gelbicn
Crtsegus euga | 35 S o 7
Zueigm, Weizsdom weiss Gesignet fur Sehnit und Formhecken
Cratacgus monogyma | 55 J 5 7 ot v Feverbrandrager. Besren medTnsch vErwendel
Eingrifig. Weissdom weiss Gesigns fr Sehnit und Fornnecken
Dapme ureoia o5 T 33 7 - Tmmargrin
Lorbess Seidetiast gelogrin
Dapie meze a5 ¥ =5 7 or -
Geush Seidebast wolet
S =" v 7 e = Froahe e, S
Prafienhiichen gelbicn
Frangula dnus = EEET ) 7 = T
o granien
igpozeps emeris | 12 T = +0 v Traune Fsan v
oelh
ippophas mamnaides | 1% e 45 Grange 7
| Sanddom Eraunian Gengssbar
lox squfalm B o= 5 v Rer = Trmergrin, Biater steehend
fech, asizs
Cigustum walgare, = E e 57 Sowaz T Sitien duend
| Liguster neiss Gesignei fr S¢hit- und Formecksn
onicera Tpigera = + %3 7 o V2 fur hohere Lagen gesignat
AperHischenkische ross-braun
Toricera xyosteun | 23 ¥ 7 7 o T
Fote Heskenkirsche gelnen
Tesplus germanes | 55 = =) = T Forpanes
uisge! meiss Genesstar
Brunus maFaRE == 5 == %5 v Senwarz Biten guhend und dekorsty
Felsenkirsche py
Prunus spnosa = = ] 7 Tawsawa - =
Schartiom meiss Genissbar iger gesignet
Rises spiourn 15 * ] 7 Rel s fur hohers Lagen geeignat
Apen Jonarrisbeere gelbien Genessbar
Ries uraispa s g 7 Gegn 7
Stathaimeers Gronieh Ganzesbar
Rhamns appra = T == 5o Feme Gormen
AlpenKreuzzom granten
Rhamnus eatanes | 23 T = 5 o v T =
Gemeiner Kreusdon grinich
Tiosa abieina = T = 0 7 o v =
meissiosa Genessbar
Tosa agrests = 5 = 7 o 7 Tagebutten vernerbar
Adkermee Geniessbar
Rosa arvensis T T g - For a
Feld fiose Genessbar
Foss canina ) T = v Fo -
Hundsrose Geniessbar
Foes conymte E= 5 = 5 3 =
Suschas: weissiosa
Fosa glauea 55 T = - 7
ose ok
Ross maranie e T = 7 7
Kieibiinge Foze weissioss
Fasa penduina = T = Z 7
Apentagrose s pink
Rosa pimpinedfeia [ 125 5 = T v 3
Rosa ubignos =5 5 = 7 7 Fagebter vervmEar
Wanrose.
Ross omenis ] e v 7
Fiige Fose
Rosa jundain T T = 7 Rot 7 Tagebuten vernerbar
Raunbistnge oze Geniessbar
T =) o Rot = =
weiss Geniessbar
=3 T O 5 v Weissualig FrBE =
gelbizh (Weidenkitzzhen)
= T n =] 7 Weisswalig T
gelbien (Weidsnkizzhen)
7 LD 5] - Wesswalig FrShe — Wty =
sibrig
=0 LN ED 7 Weszaolig Franher — wnia 7l eree Bldemnahnng fr Bienen und andars Insekian
orangest Weidenk Sochen)
GH ST s 7 Weisswllg P
geloicn Weldenkizshen)
= ST [ v Weissuolig FrimBher
gelbien (Weidznkstzzhen)
= Ea T = Wemmaoilg Frambiher — wanig ai eree Bldmanning far Blanen und andars Insstien
atien (Weidenktzzhen)
= ELy E Waissualig FrmBher
EH =Ty 7 Weizswalia P — wania 2l eree Blfemanning fr Bienen und andars Ineshien
geibien (Weidenksizzhen) A Kopfweide gezngen wertvaler Lebensraum fur vele Inseiten
57 ¥ G Sowar “Achmung: Rohe Besren sind n grasseren Wengen unvercaglh, S mssen 8
weiss Geniessbar ercen
7 + 5 Rot T
gelbizh
e = L - S AT
Pimpemuss grinben- braunen Nisschen Dis Bten Kinnen kandier. die Nisschen wis Haselnisse gerdsiet und geges-
weiss rden.
=3 v e B et ahe To-
Woliger Schneeta sine. S sind slering
e B

e

Lichtverhitrisse: O: sonnig & halbschatig ®:schati

Fauchiigheit: % fracken & mitlers oder wechselnafis Verhlinisse 4 feucht

Bidhasipunit 1: Januar- 12 Dessmber
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